Godina XX. - broj 23. Cetvrtak, 21. lipnja 2012.

OPCINA DOBRINJ

25.

Na temelju ¢lanka 35. svaka 8. i ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka USRH, 22/00 -
Odluka USRH, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/09) i ¢lanka 31. Statuta
Op¢ine Dobrinj (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanje« broj 35/09) Op¢insko
vijece Opcine Dobrinj je, na 20. sjednici odrzanoj dana 23. svibnja 2012. godine,
donijelo je

ODLUKU
o upravljanju nekretninama u vlasniS§tvu Op¢éine Dobrinj

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacela raspolaganja, dokumenti upravljanja nekretninama,
uspostava registra nekretnina te raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Opc¢ine Dobrinj
(u daljnjem tekstu: Opcina).

I1. NACELA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE
DOBRINJ

Clanak 2.

Opéina upravlja nekretninama u njezinom vlasni§tvu prema nacelima javnosti,
predvidljivosti, u¢inkovitosti i odgovornosti.

Nacelo javnosti upravljanja nekretninama osigurava se propisivanjem preglednih pravila
i kriterija upravljanja u aktima koji se donose u svezi s njihovim upravljanjem te
njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja u Planu upravljanja
nekretninama Op¢ine redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela nadleznog
za upravljanje nekretninama, javnom objavom najvaznijih odluka i vodenjem registra
nekretnina u vlasni$tvu Op¢ine.

Nacelo predvidljivosti osigurava da upravljanje nekretninama mora biti predvidljivo te se
ostvaruje nacelo jednakim postupanjem u istim ili slicnim slu¢ajevima.

Nacelo ucinkovitosti osigurava u¢inkovito upravljanje nekretninama radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturalih i drugih ciljeva odredenih Planom upravljanja kao javni
interes.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem nekretninama,
izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i u¢incima upravljanja i poduzimanjem mjera
protiv nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno propisima.

1. DOKUMENTI UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA



Clanak 3.
Temeljni dokumenti upravljanja nekretninama Op¢ine su sljedeci:

- Plan upravljanja nekretninama i Izvjesée o provedbi Plana upravljanja, koji se donose
za ¢etverogodisnje razdoblje,

- Plan upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Dobrinj i Izvje$ée o provedbi
Programa upravljanja, koji se donosi za proracunsku godinu.

Akte iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi Op¢insko vije¢e Opc¢ine Dobrinj istovremeno s
donosenjem proracuna.

Akti iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuju se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije« 1 web stranicama Op¢éine.

Clanak 4.

Op¢ina uspostavlja Registar nekretnina.

Registar nekretnina je popis nekretnina ¢iji je imatelj odnosno vlasnik Opéina odnosno
druge pravne osobe kojih je Opéina osnivag.

Registar se vodi na nacin kako je propisano za registar drzavne imovine.

Registar se objavljuje na web stranicama Op¢ine, osim podataka o imovini posebne
namjene za koju Op¢insko vije¢e donese odluku da se nece objaviti.

IV. TIJELO NADLEZNO ZA OBAVLJANIJE POSLOVA U SVEZI S
NEKRETNINAMA

Clanak 5.

Tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine je Jedinstveni upravni
odjel Op¢ine Dobrinj.

Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Dobrinj provodi postupke potrebne za upravljanje
nekretninama, oblikovanje prijedloga prostornih rjeSenja za nekretnine, obavljanje
tekuceg i investicijskog odrzavanja nekretnina, skrb o pravnoj uredenosti nekretnina,
ustupanje na koriStenje korisnicima proracuna Op¢ine nekretnina, koje su im potrebne za
obavljanje njihove djelatnosti te obavljati i druge poslove, sukladno propisima koji
ureduju vlasniStvo i druga stvarna prava.
V. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Clanak 6.
Oblici raspolaganja su:

- prodaja nekretnina u vlasni§tvu Opcine,

- razvrgnuée suvlasnicke zajednice na nekretninama u suvlasniStvu Opéine i drugih
osoba,



- zamjena nekretnine u vlasnistvu Op¢ine s nekretninama u vlasnistvu drugih osoba,
- kupnja nekretnine za korist Op¢ine.
Clanak 7.

Jedinstveni upravni odjel sastavlja popis nekretnina kojima ¢e se raspolagati sukladno
odredbama ove Odluke. Popis se moze po potrebi mijenjati i dopunjavati.

Clanak 8.
Odluku o raspolaganju, na¢inu raspolaganja, uvjetima natjecaja i pocetnoj cijeni, ovisno
o vrijednosti nekretnine, donosi Op¢insko vije¢e odnosno op¢inski nacelnik, na prijedlog

Jedinstvenog upravnog odjela.

Odluka iz stavka 1. donosi se nakon §to vjeStak provede vjestacenje i utvrdi pocetnu
odnosno trzi$nu cijenu nekretnine.

1. Prodaja nekretnine
Clanak 9.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine prodaju se javnim natjec¢ajem i to javnim prikupljanjem
ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.

Javno prikupljanje ponuda, se provodi kao poziv na predaju ponuda koji je upucen
neodredenom krugu osoba, i to prema unaprijed odredenim uvjetima.

Clanak 10.

Oglas o javnom prikupljanju ponuda objavljuje se u dnevnom listu i na web stranicama
Op¢ine.

Clanak 11.
Oglas o javnom natjecaju sadrzava:
- opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemljisnoknjiznih podataka),
- pocetnu cijenu nekretnine,
- rok za podnosenje ponuda,
- visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,
- obavijest da je javno nadmetanje objavljeno na web stranicama Op¢ine,
- odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem,
- odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da
prihvati najvisu ponudenu cijenu prvog ponuditelja,

- odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na jam¢evinu,



- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude Jedinstvenom
upravnom odjelu, odnosno dan predaje ponude na poStu preporu¢enom posiljkom,

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljeno,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora.

Clanak 12.

U oglasu o javnom natjecaju, uz navedeno u ¢lanku 11. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraziti da dostavi i sljedece:

- dokumentaciju koja sadrzava osnovne podatke o ponuditelju, uz dostavu odgovarajuéih
dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu
odnosno podatke iz sudskog registra i dr.),

- dokaz da nema dugovanja prema Opcini Dobrinj,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

- izjavu da u cijelosti prihvaca uvjete natjecaja.
Clanak 13.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom nadmetanju ili u postupku javnog
prikupljanja ponuda, duzne su uplatiti jamcevinu, kako slijedi:

- za nekretnine ¢ija je pocetna vrijednost do 1.000.000,00 kuna, u iznosu od 10%
utvrdene pocetne vrijednosti,

- za nekretnine ¢ija je pocCetna vrijednost veca od 1.000.000,00 kuna do 100.000.000,00
kuna, u iznosu od 5% utvrdene pocetne vrijednosti.

Nakon odabira ponuditelja jaméevina ¢e se odabranom ponuditelju urac¢unavati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Dobrinj
vratiti ¢e jamcevinu u roku osam dana od izvr§enog odabira najpovoljnije ponude.

Clanak 14.

Op¢insko vijec¢e odnosno op¢inski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine, imenovat ¢e
povjerenstvo za provedbu javnog prikupljanja ponuda.

Povjerenstvo obavlja poslove prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja zapisnik o
otvaranju ponuda te dostavlja prijedlog Opéinskom vije¢u odnosno opéinskom
nacelniku.

Povjerenstvo za provedbu javnog prikupljanja ponuda ima pet ¢lanova, od kojih su tri
struénjaka iz upravnog tijela Opcine, a dva su ¢lana vije¢nici Op¢inskog vije¢a Opcéine
Dobrinj, a imenuju se na rok od ¢etiri godine odnosno do isteka mandata vijecnika.

Clanak 15.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, pod
uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.



U slucaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem smatra se
sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da prihvati najvisu ponudenu
cijenu prvog ponuditelja.

Najbolji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na jamcevinu.

Uvjeti navedeni u stavcima 1., 2. 1 3. ovog ¢lanka objavit ¢e se u javnom oglasu za
prodaju nekretnine.

Clanak 16.

Op¢inski nacelnik odnosno predsjednik Opc¢inskog vije¢a sklopit ¢e u ime Op¢ine
ugovor s najboljim ponuditeljem u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o odabiru
najboljeg ponuditelja.

Clanak 17.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

Kupoprodajni ugovor sadrzava odredbu da ¢e Opcina izdati kupcu tabularnu ispravu radi
uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemlji$nu knjigu, tek nakon placanja cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Clanak 18.

U slucaju da nitko u postupku prikupljanja ponuda ne da ponudu ili ponuditelji ne
ponude niti pocetnu cijenu, Opcina ¢e ponoviti natjecaj s istom pocetnom cijenom jo$
najvise dva puta.

Ako se niti na dva naknadna natjecaja ne proda nekretnine, o tome ¢e se obavijestiti
Op¢insko vijeée, koje moze donijeti odluku o sniZenju pocetne cijene ili placanju cijene
u obrocima do odredenog roka.

Pri kupnji nekretnine uz obro¢nu otplatu u sluc¢aju iz stavka 2. ovog ¢lanka, ukupan rok
otplate ne moze biti dulji od 5 (pet) godina.

Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate je 4% godisnje i nije promjenjiva, a obracuna
se dekurzivnom metodom.

U slucaju obrocne otplate iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Op¢ina ¢e izdati kupcu tabularnu
ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemljiSnu knjigu tek nakon isplate
posljednjeg obroka kupoprodajne cijene.

Clanak 19.
Nekretnine se mogu iznimno prodati neposrednom pogodbom i po trzi$noj cijeni
pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Op¢ine Dobrinj ako je to u
interesu i s ciljem opcega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.
Smatra se da su nekretnine u interesu i s ciljem opcéega gospodarskog i socijalnog

napretka gradana u sluc¢ajevima kad se radi o nekretninama za potrebe javnih djelatnosti,
infrastrukture, komunalnih objekata i sl.

Clanak 20.



Nekretnine se, iznimno, mogu prodati neposrednom pogodbom i po trzi$noj vrijednosti i
u slucajevima, kako slijedi:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevne Cestice i

- 0sobi koja je na zemljistu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Clanak 21.

Iznimno, neposrednom pogodbom i po trzi$noj cijeni mogu se prodati nekretnine i u
slu¢ajevima razrje$avanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Opcine i tre¢ih
osoba (primjerice gradenje na tudem zemljistu i sl.), u slucajevima kad su ispunjeni

uvjeti za izvlastenje po propisima o izvlastenju i sl.

2. Razvrgnuce suvlasnicke zajednice
Clanak 22.

Suvlasnicka zajednica na nekretninama izmedu Op¢ine Dobrinj i drugih osoba razvrgnut
¢e se fiziCkom diobom kad je to moguce, odnosno isplatom u slucajevima propisanima
zakonom 1 po trzis$noj cijeni.

Iznimno, suvlasnic¢ka zajednica moze se razvrgnuti isplatom i po trzi§noj cijeni i u
slucajevima kad je fizicka dioba moguca ili se ne radi o slucajevima razvrgnuca
obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Opéinu.

Odluku o razvrgnuc¢u i na¢inu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti
suvlasnickog dijela nekretnine Op¢ine, koje ujedno u ime Opc¢ine sklapa ugovor o
razvrgnucu.

Prije donosSenja odluke nadleznog tijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka odabrani ovlasteni
sudski vjestak, obavit ¢e procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine na odgovarajuci nacin,
kao kod prodaje nekretnina.

3. Zamjena nekretnina

Clanak 23.
Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasni$tvu drugih
osoba, kad nadlezno tijelo koje raspolaze nekretninama ocijeni da je takav nacin

raspolaganja u interesu Op¢ine.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine, a koje ujedno
u ime Opéine sklapa ugovor o zamjeni.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o zamjeni odabrani ovlasSteni sudski vjestak
obavit ¢e procjenu nekretnina koje se zamjenjuju na odgovarajuci nacin, kao kod prodaje
nekretnina.



4. Kupnja nekretnina za korist Op¢ine Dobrinj

Clanak 24.
Prije kupnje nekretnine za korist Opéine ovlasteni ¢e sudski vjestak obaviti procjenu
trziSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti i to na odgovarajuéi nacin, kao

kod prodaje nekretnina u vlasnistvu Op¢ine.

Odluku o kupnji donosi tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine koju se hamjerava kupiti, a
koje ujedno u ime Opcine sklapa ugovor o kupoprodaji.

Nekretnina se moze kupiti na natjecaju, a iznimno neposrednom pogodbom,
odgovaraju¢om primjenom odredaba ¢lanaka 19., 20. 1 21. ove Odluke.

Tijelo nadlezno za kupnju ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vec¢oj od
trzi$ne cijene.

V1. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 25.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »SluZzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.
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