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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine* broj 153/13),
¢lanka 31. Statuta Opc¢ine Dobrinj (,,Sluzbene novine* Primorsko-goranske zupanije broj
35/09) 1 uz pribavljenu Suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Op¢insko vije¢e Opéine Dobrinj, na sjednici odrzanoj 2025. godine, donijelo
je

ODLUKU
o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Dobrinj

I.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom odlukom donose se Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Dobrinj
(,,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije” 24/08, 07/09)— u daljnjem tekstu: [zmjene
1 dopune Plana.

Clanak 2.

(1) Izmjene i dopune Plana sadrzane su u elaboratu pod nazivom I. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Dobrinj, a ¢ine ga tekstualni i graficki dio Plana 1
Obrazlozenje.

(2) Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka sastavni je dio Odluke o donoSenju I. Izmjene 1 dopune
Prostornog plana uredenja Op¢ine Dobrinj a sastoji se od:

A. TEKSTUALNI DIO

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
1.1. Organizacija prostora, namjena i koriStenje povrSina

1.2. Gradevinska podrucja naselja

1.3. Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene

1.4. Poljoprivredne i Sumske povrSine

1.5. Morske povrSine

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.3. Izgradene strukture izvan naselja

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSUTAVA

5.1. Sustav prometa

5.2. Sustav telekomunikacija i poStanskog prometa

5.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

5.4. Sustav energetike
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIHODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zastita krajobraznih vrijednosti

6.2. Zastita prirodnih vrijednosti

6.3. Zastita kulturno-povijesnih cjelina

7. POSTUPANJE S OTPADOM

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
8.1. Zastita tla

8.2. Zastita zraka

8.3. Zastita od buke

8.4. Zastita vode

8.5. ZaStita mora

8.6. Mjere posebne zastite

8.7. Gradevine i zahvati u prostoru za koje je potrebna procjena utjecaja na okolis
9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveze izrade prostornih planova

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

10. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

B. KARTOGRAFSKI PRIKAZI

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi i mreZze
2.1.Sustav veza (telekomunikacije) 1 Energetski sustav (elektroenergetika) 1:25000

2.2. Vodno-gospodarski sustav - Koristenje voda; Odvodnja otpadnih voda 1:25000
3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora

3.1. Uvjeti koriStenja

3.1.a. Podrucja posebnih uvjeta koristenja —

Prirodna baStina i Zasti¢eni dijelovi prirode 1:25000
3.1.b. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Kulturna bastina 1:25000
3.1.c. Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju 1:25000

3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
3.2. Podrucja primjene planskih mjera zastite 1 :25 000
4. Gradevinska podrudéja

4.a  Gradevinska podrucja 1:5000
4.b  Gradevinska podrucja 1:5000
4.c  Gradevinska podrucja 1:5000
4.d  Gradevinska podrucja 1:5000
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Pojmovnik

Clanak 3.

(1) U smislu ovog Plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece znacenje:

- Opé¢ina Dobrinj: oznacava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave sa statusom Op¢ine.

- Naselje: struktura raznih oblika stanovanja i pratecih funkcija u planiranom ili izgradenom
opsegu.

- Naselje uz obalu mora: smatra se ono kojem je horizontalna projekcija udaljenosti
gradevinskog podrucja manja od 100 m od obale mora. Na podru¢ju Op¢ine Dobrinj to su
naselja; Silo, Klimno, CiZi¢i i Soline'.

- Zasti¢eno obalno podruéje mora: obuhvaca (ZOP) obuhvacda podrucje obalnih jedinica
lokalne samouprave. Planiranje 1 koriStenje prostora ZOP-a se radi zastite, ostvarenja
ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski uc¢inkovitog razvoja provodi uz ogranicenja u
pojasu kopna i otoka u Sirini 1000 m od obalne crte, 1 pojasu mora i otoka u Sirini od 300
m od obalne crte (prostor ogranicenja)

- Gradevinsko podrucje naselja: je izgradeni i uredeni dio naselja i neizgradeni dio
podrucja tog naselja planiran za njegov razvoj i prosirenje odreden prostornim planom.

- Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja: je izgradena 1/ili neizgradena prostorna
cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu.

- Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja: je odvojeni dio postojecega gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja,
odreden prostornim planom.

- Izgradeni dio gradevinskog podruéja je podrucje odredeno prostornim planom koje je
izgradeno.

- Neizgradeni dio gradevinskog podrucja: je podrucje odredeno prostornim planom
planirano za daljnji razvoj.

- Gradevna Cestica: je zemljiste s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju
se u skladu s uvjetima prostornog plana planira utvrditi oblikom i povrSinom od jedne ili
viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova, te izgraditi, odnosno urediti.

- Neuredeni dio gradevinskog podrudja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

- Gradivi dio gradevne Cestice: je prostor namijenjen smjestaju osnovne gradevine i ostalih
gradevina.

- Osnovna gradevina: je svaka gradevina koja sluzi za odvijanje Planom predvidene
namjene pojedine gradevne Cestice.

- Pomoéne gradevine: su gradevine ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaza, spremista 1 ostale gradevine).

- Priveziste:

- Manja gospodarska gradevina: je gradevina s pretezno zanatskim, usluznim, trgovackim,
ugostiteljskim i sl. djelatnostima koje se smjestaju u naselju na nacin da ne umanjuju uvjete
stanovanja i rada na susjednim gradevnim cesticama,;

- Poljoprivredna gradevina: je gradevina:

- bez izvora zagadenja: sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih proizvoda
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isl.,

- EtazZa: je svaki nivo gradevine, a po vrsti etaza moze biti podzemna (podrum) ili nadzemna
(suteren, prizemlje, kat 1 potkrovlje).

- Koeficijent izgradenosti (kig): je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice. Zemljiste pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim
balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi i1 terase u prizemlju gradevine kad su iste
konstruktivni dio podzemne etaze: U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze:

- ukopane etaze, septicke taloznice, cisterne za vodu i spremnici za gorivo, ako su
ukopani u teren i konstruktivno odvojeni od gradevine

- vanjske komunikacije i terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, ako su u
razini terena na kojem se nalaze odnosno maksimalno 0,6m uzdignute od zaravnatog
terena

- parkiraliSta, otvorena igraliSta bez tribina, Skolska igraliSta, djecja igralista 1 sl.

- otvoreni bazeni za individualne i1 potrebe drustvene namjene uzdignuti od zaravnatog
terena do 1,0 m

- Izgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom: je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze.

- Gradevinska (bruto povrSina zgrade: je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk), odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova s oblogama u koje se ne uracunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetla
visine manje od 2,00 m te se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa,
prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade.

- Koeficijent iskoristivosti (kis): odnos gradevinske (bruto) povrSine zgrade i povrSine
gradevne Cestice.

- Visina gradevine: mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m. Pri mjerenju visine, kao
najnizi dio izuzima se ulaz u podrumsku etazu rampom S$irine do Sm.

- Ukupna visina gradevine: mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

- Lokacijski uvjeti: su kvantitativni 1 kvalitativni uvjeti 1 mjere za provedbu zahvata u
prostoru koji se na temelju prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacijskom
dozvolom ili gradevinskom dozvolom

- Kategorije uredenosti gradevinskog zemljiSta odredene ovim prostornim planom su:

- I. minimalno uredeno gradevinsko zemljiste, koje obuhvaca pripremu i pristupni put,

vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju

- II. optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte, obuhva¢a osim minimalno uredenog

zemljista, 1 ostale elemente opremanja ( plinoopskrba, DTK, i drugo).
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II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE DOBRINJ

1.1. Organizacija prostora, namjena i koriStenje povr§ina

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje povrSina prikazano je na kartografskom prikazu br.1.
KoriStenje i namjena povrSina, u mjerilu 1:25.000.
(2) Cjelokupni teritorij Op¢ine, dijeli se prema namjeni na:
— gradevinsko podrugje?
— poljoprivredne i Sumske povrsine,
— povrsine voda i mora.
(3) Ovim Planom odreduju se dvije vrste gradevinskih podrudja:
— gradevinsko podrucje naselja i
— gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja.
(3) Gradevinsko podrucje dijeli se na:
— izgradeni i
— neizradeni,
* uredeni 1
* neuredeni.
(5) Izvan gradevinskih podru¢ja moze se graditi na:
— gradevinskim zemljiStima i
— prirodnim povrSinama.

Clanak 5.

(1) Provodenje ovog Plana vrsi se neposredno putem akta za provedbu i posredno putem
prostornog plana nize razine.

(2) Postojece gradevine sagradene u skladu s prijaSnjim propisima mogu se rekonstruirati 1
prenamijeniti u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim
Planom.’

1.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 6.

(1) U naselju se uz stanovanje smjestaju sve spojive funkcije sukladne namjeni, rangu,
karakteru ili znacCenju naselja, kao §to su:
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— sadrzaji javne i druStvene namjene (obrazovni, zdravstveni, domovi za starije,
zabavni, kulturni, upravni, pravosudni, vjerski 1 drugi sli¢ni sadrzaji),

— sadrzaji gospodarske namjene (tihe proizvodne 1 poslovne djelatnosti bez opasnosti
za okolis, skladista, servisi i uredaji i sl.),

— sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

— sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene,

— komunalne gradevine i infrastruktura,

— prometni sadrzaji (kopneni, i pomorski) 1

— ostali sadrzaji.

Clanak 7.

(1) Gradevinska podrucja utvrdena su za slijedeca naselja:
— Dobrinj (N-1),
— Silo (N-212),
— Klimno (N-3),

— Soline (N-51.3),

— Gabonjin (N-6),

— Gostinjac (N-71.3),

— Dolovo (N-8),

— Hlapa (N-91.3),

— Klanice (N-101-),

— Kras (N-111.9),

— Polje (N-12122),

— Rasopasno (N-13),

— Rudine (N-14),

— Suzan (N-1512),

— Sv. Ivan Dobrinjski (N-161.6),
— Sv. Vid Dobrinjski (N-17),
— Tribulje (N-18),

—  Zestilac (N-1912) i

—  Zupanje (N-20;.4).

1.3. Gradevinska podrud¢ja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 8.

(1) Ovim Planom odreduju se sljedece izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja
naselja:
1. gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:
a) Gospodarska namjena:
— poslovna i
— ugostiteljsko-turisticka.
b) Sportski centri:
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— golfigraliSte
¢) Groblja
2. gradevine izvan gradevinskog podrucja.
1.2.1. PovrSine za izdvojene namjene

Clanak 9.

(1) Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene razgranicene su na gradevinsko podrucje
za gospodarsku namjenu (poslovna 1 ugostiteljsko-turisticka), groblja i gospodarenje
otpadom.

1.2.1.1. Gospodarska namjena

Clanak 10.

(1) Gradevinska podrucja gospodarske namjene su:
a) poslovna zona (K)
— K-1, Kava - Silo, djelomicno izgradena, 2,5ha
— K-2, Stolarija - Hlapa, djelomic¢no izgradena, 1,8ha
— K-3, Gostinjac I, neizgradena, 0,7ha*
— K-4, Brestovica, neizgradena, 2,1ha
— K-5, Rasopasno, djelomic¢no izgradena 1,1ha
— K-6, Gostinjac II, neizgradena 1,4 ha
b) ugostiteljsko-turisticka (T)
— T1/T2-1, Pojana (Klimno/Zupanje), povrsine 12 ha, kapaciteta 1400 kreveta,
— T1/T2-2, Sulinj (Rudine), povrsine 12 ha, kapaciteta 1400 kreveta,
— T1/T2-3, Murvenica (gilo/Polje), povrsine 18 ha, kapaciteta 2100 kreveta,

.....

— TI1-1, Sv. Petar (Clzlcl), povrsine 6 ha, kapaciteta 700 kreveta,

1.2.1.2. Groblja (G)

Clanak 11.
Ovim planom odredena su groblja:
— G -1, groblje Kras i
— G -2, groblje Rasopasno,

1.2.2. PovrsSine izvan gradevinskog podrudja

Clanak 12.

(1) Izvan gradevinskog podrucja gradevine se grade kao
- gradevine na gradevinskim zemljiStima 1
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- gradevine na prirodnim podru¢jima

(2) Gradevinsko zemljiste izvan gradevinskog podrucja odreduje se ovim Planom kada se
izvan gradevinskog podrucja planira izgradnja gradevina koje nisu u funkciji koristenja
prirodnih resursa (primarne proizvodnje) i/ili gradevina koje svojom veli¢inom, tehnoloskim
procesom 1 drugim obiljezjima, znac¢ajno mijenjaju prirodna obiljezja podrucja na kojima se
grade. Unutar gradevinskog zemljiSta za ove gradevine utvrduje se gradevinska Cestica.

(3) Prirodno podrucje su povrSine odredene ovim Planom na kojima se mogu graditi
gradevine isklju¢ivo u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa, a svojom veli¢inom,
tehnoloskim procesom 1 ostalim obiljezjima ne utjeu bitno na svojstvo prirodnih povrsina.
Gradevine se grade na Cestici osnovne namjene (poljoprivredno zemljiste, Suma i sl.), a bez
da se za iste formira zasebna gradevinska Cestica za izgradenu gradevinu.

1.2.2.1. Gradevine na gradevinskim zemljiStima

Clanak 13.

(1) (1) Gradevinsko zemljite izvan gradevinskog podrucja odreduje se ovim Planom za
izgradnju gradevina koje nisu u funkeciji koriStenja prirodnih resursa.
(2) Na gradevinskim zemljiS§tima mogu se smjestati sljede¢e izdvojene namjene:
a) infrastrukturna namjena
— gradevine prometne infrastrukture
— infrastrukturne gradevine vodoopskrbe 1 odvodnje
— gradevine energetske infrastrukture
b) komunalna namjena:
— gradevine za gospodarenje otpadom
— uredene plaze
c) sportske, rekreacijske, izletnicke 1 sl,

1.2.2.2. Gradevine na prirodnim podrucjima

Clanak 14.

(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrSinama.
(2) Prirodna povrsina je poljoprivredno, Sumsko, ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste
te povrsine voda i mora.
(2) Na prirodnim povrSinama mogu se graditi slijede¢e gradevine u funkciji primarnih
djelatnosti:
— gradevine u funkciji poljoprivrede,
— gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva
— sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podru¢jima

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
12



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

1.4. Poljoprivredne povrsine
Clanak 15.

(1) Poljoprivredne povrsine su razgrani¢ene na:

— vrijedno obradivo tlo (P2),

— ostala obradiva tla (P3).
(2) Poljoprivredne povrsine vrijedno obradivo tlo (P2) se stiti od svake gradnje koja nije u
funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.
(3) Poljoprivredne povrsine ostalo obradivo tlo (P3) iznimno se, sukladno odredbama
Plana, mogu koristiti za gradnju gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog
turizma, kad je u funkciji obavljanja poljoprivrede.

1.5. Sumske povrsine

Clanak 16.

(1) Sumske povrsine se razgrani¢avaju na:
— $ume gospodarske namjene (S1),
— Sume posebne namjene (S3), te
(2) Sumske povrsine gospodarske namjene (S1), se, iznimno, sukladno odredbama Plana,
mogu koristiti za gradnju gospodarske gradevine kad je u funkciji obavljanja Sumarske
djelatnosti.

1.6. Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine
Clanak 17.
(1) Ostalo poljoprivredno i1 Sumsko tlo €ini sav preostali prostor Op¢ine koji se moze
koristiti na nacin predviden za poljoprivredne ili Sumske povrSine.
1.7. Povrsine voda i mora

Clanak 18.

(1) Vodne povrsine na podru¢ju Opcine razgrani¢ene su na:
— more i
— vodotoke.
2) Razgranicenje vodne povrsine provedeno je odredivanjem namjene za gradenje i

uredenje prostora:
— PovrSine za gradenje (gradevinska podrucja)
— GQGradenje izvan gradevnog podrucja (uredene plaze, ribo-uzgajalista i sl)
— Plovni putovi
— Sidrista
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— Otvoreno more, rijeka (ribolovno podrucje, rekreacija i sl)
(3) Namjena i nacin koriStenja morske povrSine odnosi se na prostor iznad i ispod vodne
plohe.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
Clanak 19.

(1) Uredenje gradevinskog podruc¢ja obuhvaca pripremu i opremanje.

(2) Priprema se sastoji iz sanacije podrucja, izrade prostornih planova, imovinsko pravnog
uredenja, konzervatorskih radova i sl.. Opremanje obuhvaca gradnju ili rekonstrukciju
infrastrukture 1 komunalnih gradevina i uredaja kojim se omogucuje gradenje i uporaba
zemljista u skladu s planiranom namjenom.

(3) Minimalno uredeno gradevinsko podrucje (I. kategoriju uredenosti) obuhvaca pripremu
1 pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu energiju.

Clanak 20.

(1) Gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici ili Cije je uredenje
zapoceto na temelju Programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s urbanistickim
planom uredenja, odnosno detaljnim planom uredenja za neizgradeni dio gradevinskog
podrucja, odnosno s prostornim planom na temelju kojeg se provodi zahvat u prostoru za
izgradeni dio gradevinskog podrudja.’

2.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju

2.1.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu
Clanak 21.

(1) Planom se odreduju slijedece gradevine i zahvati od vaznosti za Republiku Hrvatsku:
a) Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
e Ostale drzavne ceste:
- Omisalj-Dobrinj-Vrbnik-Punat-Stara BaSka
b) Gradevine poste, javne telekomunikacije, sustav radara, radio i TV sustav veza:
e Radioi TV sustav veza :
— Odasiljac¢ Krk (Kras)
— radijski koridori mikrovalnih veza:
*  Ucka—Mirkovica/Pula/Buje/Martins¢ica/Razomir/Krk-Kras/Rijeka —
Trg Rijecke rezolucije/Rijeka Kozala/Rijeka Pulac
*  Krk Kras — Omisalj, Zra¢na luka Rijeka
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2.1.2. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju
Clanak 22.

(1) Planom se odreduju slijedece gradevine i zahvati od vaznosti za Primorsko-goransku
Zupaniju:
e Gradevine sporta:
— Golf igraliste na podruc¢ju opéine Dobrinj
e Luke otvorene za javni promet:
e Silo,
e Cestovna infrastruktura:
— Zupanijska cesta Krk - Dobrinj - Silo,
— zupanijska cesta Malinska - Sv. Vid Miholjice - Kras,
— Zupanijska cesta Vrbnik - Garica - Zupanijska cesta Krk - Dobrinj - Silo,
— Zupanijska cesta Rasopasno - Tribulje - Ciziéi
e (Gradevine poste, javne telekomunikacije, radio 1 TV sustav veza
— Postanski uredi u Dobrinju, Silu i Klimnu.
— objekt TV i FM odasiljaca i pretvaraca
e Gradevine za vodoopskrbu s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
— Sustav vodoopskrbe s pripadaju¢im objektima i uredajima,
e Gradevine sustava odvodnje s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
— Sustav odvodnje s pripadaju¢im objektima i uredajima,
e Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
— Transformatorske stanice:
* TS 110/35 kV Krk (Gabonjin)
— Distribucijski dalekovodi 110 kV-postojeci:
* DV 110kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/20 kV Crikvenica,
* DV 110kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/20 kV Dunat - TS 110/20kV Rab,
* DV 110kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/35 kV Losinj,
* DV 110 kV TS 110/35 kV Krk - RS 110 kV Omisalj.
e LjeciliSno turisticki kompleks Blato - Meline

2.2. Gradevinska podrucdja naselja

Clanak 23.

U gradevini namijenjenoj za stanovanje ili na odvojenoj gradevnoj Cestici u naselju mogu se
graditi 1 drugi sadrzaji koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za vi§im standardom
zivota (gradevine drustvenih, ugostiteljsko-turistickih 1 gospodarskih djelatnosti,
zdravstvene i rekreacijske gradevine i sl.).

Clanak 24.

Gradevina stambene namjene moze biti:
e prema broju stambenih jedinica:
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— individualna stambena gradevina i
— viSestambena gradevina, a
e prema formi gradenja:
— slobodnostojeca gradevina,
— dvojna gradevina i
— gradevina u nizu.
Individualna stambena gradevina je gradevina u kojoj su smjeStena najviSe tri stana.
Individualne stambene gradevine se grade unutar svih gradevinskih podrucja naselja.
Visestambene gradevine se grade samo u sljede¢im gradevinskim podruc¢jima naselja:
1. Dobrinj N-1,
2. Silo N-2,
3. Klimno N-3,
4. Soline N-5/1 1

Clanak 25.

(1) Plan utvrduje uvjete gradnje u gradevinskom podrucju naselja za neposredno
provodenje, te osnovne uvjete 1 smjernice za njegovo posredno provodenje.
(2) Posredna provedba vrSi se putem urbanistickog plana uredenja u gradevinskim
podrucjima naselja:

1. NI Dobrinj i

2. N3 Klimno,
3. N-22Silo,
4. N-42-6 Cizi¢i,
5. N-52-3 Soline,
(3) Neposredna provedba vrsi se u gradevinskim podruc¢jima naselja izuzev podrucja

navedenih u stavu 2 ovog ¢lanka.

2.2.1. Neposredna provedba
Clanak 26.

Za neposrednu provedbu ovim Planom odreduju se lokacijski uvjeti za gradevine:

— stambene i stambeno poslovne namjene

— drustvene namjene

— gospodarske namjene

— komunalne namjene 1

— infrastrukturu.
neposrednom provedbom Plana se, unutar izgradenog i neizgradenog uredenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, mogu graditi nove i1 rekonstruirati postojec¢e gradevine iz
stavka 1. ovog Clanka.
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2.2.1.1. Gradevine stambene i stambeno poslovne namjene

Clanak 27.

(1) Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjeStaja 1 gradnje individualnih sameostojecih
stambenih gradevina kako slijedi:

1. Vrsta radova
Odredeni su uvjeti za gradnju novih gradevina kao 1 za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru:
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je stambena i stambeno poslovna.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se osim jedne gradevine stambene namjene graditi
pomoc¢ne 1 manje pomocne gradevine gospodarske namjene (poslovne), te poljoprivredne
gospodarske gradevine.

Sadrzaji iz stavka (2) ovog Clanka mogu se graditi unutar gradevine stambene namjene, uz
uvjet da njihova povrsina ne prelazi ukupnu povrSinu stambenog prostora.

Poslovni sadrzaji u gradevinama iz stavka (1) ovog Clanka smatraju se tihe 1 sl. djelatnosti
bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice,
prodavaonice, ugostiteljski objekti i sli¢no.

Iznimno, unutar gradevinskog podrucja centralnog naselja i naselja uz obalu mora, gradnja
poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja nije dozvoljena.

4. Veli¢ina gradevine
Najveci koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,25.
Najvec¢i koeficijent iskoristivosti kis iznosi: 0,75
Najveca bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 350 m2.
Minimalna povrsina zemljista pod gradevinom je 64 m? bez obzira na veli¢inu gradevne
Cestice. Iznimno, kod gradnje u gusto izgradenoj povijesnoj jezgri naselja, gdje je tlocrt
gradevine odreden veli¢inom gradevne Cestice 1 susjednim gradevinama, min. povrSina
zemljista pod gradevinom moze biti manja
Najveca visina gradevine iznosi:
e 9,0 metara, odnosno podrum i tri nadzemne etaze (Po+3) samo za gradevinska
e 0,5 metara, odnosno podrum i dvije nadzemne etaze (Po+2) u svim ostalim
gradevinskim podrucjima naselja.
Visina gradevine mjeri se od najnize kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca. Iz mjerenja visine izuzimaju se ulazi u podrumsku etazu rampom Sirine do
Sm.
Unutar neizgradenih dijelova priobalnih naselja u pojasu 100m od obalne crte vrijede isti
uvjeti katnosti (Po+2) kao u unutarnjim dijelovima Op¢ine.
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5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim nacinom
gradnje.

Moguca je izvedba ravnog ili primjena krova dvostresnog krova ili krova sloZenog od vise
krovnih ploha, s nagibom od 20 do 23°.

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom
prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore (fumari, luminari), Nije moguca izvedbe
atike tj. ,,skrivenog® ili ,,poopljenog* krova.

Pod uvjetom da se uklope u nagib krovnih ploha na kroviste se mogu ugradivati suncani
kolektori.

Kao pokrov kosog krova uvjetuje se upotreba pokrova crvene boje, kupa kanalica, mediteran
crijep ili drugi suvremeni pokrov koji bojom i oblikom ne odudara od uvjetovanog.

U gradevinskom podru¢ju naselja ne dozvoljava se pokrivanje krovnih ploha salonit
plo¢ama, plasti¢nim ili limenim pokrovom.

Iznimno, kod gradnje unutar naselja ili dijela naselja koji je pod zaStitom (uZza i Sira zona
zaStite), moze se uvjetovati vrsta krova, nagib 1 vrsta pokrova, odnosno zabraniti ugradnja
suncanih kolektora, ako to zahtijevaju posebni uvjeti nadleznog tijela za zastitu spomenika
kulture.

Pri odredivanju boje procelja koristiti: bijelu, sivu, oker, te svijetle nijanse Zute boje.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju individualnih gradevina iznosi 400 m2.

Na gradevnim cesticama slobodnostojec¢ih gradevina povrsine do 500 m2 moguce je planirati
najvise 2 stambene jedinice.

Najmanja Sirina gradevne Cestice iznosi 14 m.

Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj osnovne i ostalih gradevina, na
propisanoj udaljenosti od granica gradevne Cestice i susjednih gradevina.

Kod utvrdivanja oblika i veli¢ine rubnih gradevnih Cestica treba osigurati prostor za Sirenje
postojeée prometnice na 4,5 m za jednosmjerni, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet, uz
povecanje za Sirinu ploc¢nika.

Oblik 1 veli¢inu rubnih gradevnih Cestica uz registrirani vodotok utvrditi u skladu s
odrednicama ovog Plana.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m ili h/2, mjereno
od najistaknutijih dijelova gradevine.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se osim gradevine stambene namjene graditi pomocéne 1
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne), te poljoprivredne gospodarske gradevine,
sve unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Manja poslovna gradevina, pomoc¢na gradevina
1 natkrivena terasa, mogu se u naselju graditi max. do visine 3,0 m.
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Iznimno, kod izgradnje u postoje¢em dijelu naselja gradenom na tradicionalan, “zgusnuti”
nacin, gradevina moze biti i na manjoj udaljenosti od utvrdene, pod uvjetom da se na dijelu
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici ne smiju graditi otvori.

Otvorima se u predmetnom slucaju ne smatraju otklopni otvori s neprozirnim staklom, te
dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljeno je postavljanje konstrukcije za tende,
pergole 1 sl., te gradnja infrastrukturnih, tehnoloskih 1 sl. objekata koji su u funkciji osnovne
namjene (spremnik za gorivo i sl.).

Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca razvrstane ceste ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleZznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

U slucaju kada javna cesta nije izgradena u punom profilu, udaljenost gradevine osnovne
namjene u odnosu na regulacijski pravac treba osigurati prostor za Sirenje ceste do punog
profila.

Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste ne moze biti
manja od 5,0 m.

Iznimno, kod interpolacije gradevine unutar jezgre naselja s formiranim ulicama, gradevni
pravac se odreduje tako da se podudara s gradevnim pravcem susjednih zgrada.

8. Uvjeti za uredenja gradevne Cestice

Minimalno 30% povrSine gradevne cestice potrebno je urediti parkovnim nasadima i
prirodnim zelenilom.

Iznimno, ukoliko se gradevna Cestica nalazi unutar naselja s povijesnom identifikacijom,
odnosno uz vecéu zelenu povrSinu na kojoj vaze¢im prostornim planom nije planirana
gradnja, taj odnos moze biti i manji.

Gradevnu cCesticu stambene gradevine ograduje se kamenom, ozbukanom betonskom
ogradom, prirodnim raslinjem, ogradom u kombinaciji niskog zida sa zivicom ili
transparentnom metalnom ogradom.

Ograda je u pravilu visine do 1,2 m. Kod kombinirane ograde metalni/Zic¢ani dijelovi ograde
mogu biti na postamentu visine do 0,8 m, a ukupna visina kombinirane ograde ne smije
prelaziti visinu od 1,40 m.

Kod gradevnih cCestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, ograda moze na pojedinim
dijelovima biti i viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu prije¢i visinu od 2,0 m.

Na gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja potpornih zidova visih od 1,5 m.
Pod pomo¢nom gradevinom podrazumijeva se drvarnica, bazeni, manji poslovni i skladis$ni
prostor 1 sl. gradevine koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini.

— pomoc¢na gradevina se, u pravilu, gradi u sklopu stambene gradevine,

— iznimno pomoc¢na gradevina moze biti izvedena i1 kao slobodnostoje¢a u sklopu
povrsine gradivog dijela Cestice, ili na medi sa susjednom gradevnom cCesticom uz
suglasnost susjeda,

— pomoc¢na gradevina ne smije pogorSavati uvjete stanovanja susjednih stambenih
gradevina,

— tlocrtna povrSina pomoc¢ne gradevine ne smije biti veca od 40 % povrSine osnovne
gradevine,

— pomoc¢na gradevina smije biti jednoetazna,

— najvisa visina pomo¢ne gradevine do krovnog vijenca je max. 3,0 m,

— slobodnostoje¢a pomoc¢na gradevina mora biti udaljena min. 6,0 m od javnog puta,
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— iznimno, pomo¢na gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu nerazvrstane
ceste u slucajevima predvidenim Planom,

— min. udaljenost od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m, ako je pomoc¢na gradevina
slobodnostojec¢a, ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako ima nagib
krovne plohe prema zajedni¢koj medi,

— pomoc¢na gradevina moze se graditi i na manjoj udaljenosti, ako je ukopana ili joj
visina ne prelazi 2,20 m, te ako ne utjece na susjednu gradevnu cesticu ili gradevinu
Stetnim emisijama ili ometanjem komunikacije, ali uz obveznu suglasnost susjeda.

— krovna povrSina pomocéne gradevine izgradena u nivou prometnice moze se
namijeniti za smjeStaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost nadleznih
institucija iz oblasti prometa,

— pomoc¢na gradevina koja se gradi uz granicu gradevne Cestice ne moze imati otvore
na granicnom procelju,

— promjena namjene pomocéne gradevine dozvoljava se za obavljanje tihog obrta.
Cisterna, rezervoar za vodu i septi¢ka jama mogu biti izgradeni u okviru gradevne Cestice na
udaljenosti min. 3,0 m od ruba susjedne gradevne Cestice pod uvjetom da je bez teskoca
moguc¢ pristup vozila za punjenje pitkom vodom, odnosno vozila za odvoz otpadnih voda 1
praznjenje.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti nepropusni, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati sanitarno tehnickim uvjetima.
Bio jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati
sanitarno-tehnickim 1 higijenskim uvjetima.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

Bazene je moguce planirati na udaljenosti najmanje 2m od granice gradevne Cestice, i uz
suglasnost susjeda.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

10 Nacin i uvjeti prikljucenja gradevinske Cestice na prometnu povrSinu, i drugu
infrastrukturu

Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.
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11. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj

12. Uvjeti rekonstrukcije i interpolacije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Iznimno, moguce je rekonstruirati i gradevine:
¢ na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja gradevine.
e koje se nalaze na udaljenosti od mede manjoj od ovdje propisane, ali se ista
intervencijom ne smije korigirati ve¢ predstavlja fiksni gradevni pravac.
Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici rijesiti problem dodatnog
parkiranja-isti je moguce rijesiti u radijusu od 200m na privatnoj ili javnoj parkirnoj povrsini.
Gradevina ¢ija visina prelazi Planom predvideni max. broj etaza, moze se rekonstruirati
samo u sklopu postojece visine.
Rekonstrukcija gradevine u naselju s povijesnom identifikacijom, moze se odobriti prema
uvjetima nadleznog tijela iz domene zastite spomenika kulture.
Interpolacija je gradnja na neizgradenim gradevnim Cesticama u sklopu izgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja, odnosno gradnja gradevina uz ve¢ postojecu regulaciju.
Interpolacija se vrsi pod istim uvjetima koji vrijede za gradnju novih gradevina, ako u
Odredbama nije drugacije definirano.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje:
— gradevina se mora, kako u volumenu, tako i u tlocrtnom gabaritu prilagoditi i
podrediti cjelini,
— oblikovanjem i materijalima gradevina mora zadrzati ritam koji je ostvarila
postojeca arhitektura,
— zadrzati cjelovitost ambijenta.

Clanak 28.

Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja i gradnje individualnih dvejnih stambenih gradevina
kako slijedi:

1. Vrsta radova
Odredeni su uvjeti za gradnju novih gradevina kao 1 za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru:
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je stambena i stambeno poslovna.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se osim jedne gradevine stambene namjene graditi
pomoc¢ne 1 manje pomocne gradevine gospodarske namjene (poslovne), te poljoprivredne
gospodarske gradevine.

Sadrzaji iz stavka (2) ovog Clanka mogu se graditi unutar gradevine stambene namjene, uz
uvjet da njihova povrsina ne prelazi 40% ukupne povrSine stambenog prostora.
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Poslovni sadrzaji u gradevinama iz stavka (1) ovog Clanka smatraju se tihe 1 sl. djelatnosti
bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice,
prodavaonice, ugostiteljski objekti i sli¢no.

Iznimno, unutar gradevinskog podrucja centralnog naselja i naselja uz obalu mora, gradnja
poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja nije dozvoljena.

4. Veli¢ina gradevine
Najveci koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,20 .
Najvec¢i koeficijent iskoristivosti kis iznosi 0,60 .
Najveca bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 250 m2.
Minimalna povrsina zemljista pod gradevinom je 64 m? bez obzira na veli¢inu gradevne
Cestice. Iznimno, kod gradnje u gusto izgradenoj povijesnoj jezgri naselja, gdje je tlocrt
gradevine odreden veli¢inom gradevne Cestice 1 susjednim gradevinama, min. povrSina
zemljista pod gradevinom mozZe biti manja
Najveca visina gradevine iznosi:
e 9.0 metara, odnosno podrum i tri nadzemne etaze (Po+3) samo za gradevinska
e 0,5 metara, odnosno podrum i dvije nadzemne etaze (Po+2) u svim ostalim
gradevinskim podrucjima naselja.
Visina gradevine mjeri se od najnize kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca. Iz mjerenja visine izuzimaju se ulazi u podrumsku etazu rampom Sirine do
Sm.
Unutar neizgradenih dijelova priobalnih naselja u pojasu 100m od obalne crte vrijede isti
uvjeti katnosti (Po+2) kao u unutarnjim dijelovima Op¢ine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim nacinom
gradnje.

Moguca je izvedba dvostreSnog krova ili krova slozenog od viSe krovnih ploha, s nagibom
od 20 do 23°.

Krovovi i1 strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom
prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Na kroviste je mogucée ugraditi krovne prozore (fumari, luminari), Nije moguca izvedba
atike tj. 'skrivenog' ili 'potpopljenog krova.

Pod uvjetom da se uklope u nagib krovnih ploha na kroviste se mogu ugradivati suncani
kolektori.

Kao pokrov kosog krova uvjetuje se upotreba pokrova crvene boje, kupa kanalica, mediteran
crijep ili drugi suvremeni pokrov koji bojom i oblikom ne odudara od uvjetovanog.

U gradevinskom podru¢ju naselja ne dozvoljava se pokrivanje krovnih ploha salonit
plo¢ama, plasti¢nim ili limenim pokrovom.

Iznimno, kod gradnje unutar naselja ili dijela naselja koji je pod zaStitom (uZza i Sira zona
zaStite), moze se uvjetovati vrsta krova, nagib i vrsta pokrova, odnosno zabraniti ugradnja
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suncanih kolektora, ako to zahtijevaju posebni uvjeti nadleznog tijela za zaStitu spomenika
kulture.
Pri odredivanju boje procelja koristiti: bijelu, sivu, oker, te svijetle nijanse Zute boje.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju jedinice dvojnih gradevina iznosi 300 m2.
Najveca povrsSina gradevne Cestice za gradnju stambenih gradevina iznosi 500 m2 za dvojne
gradevine.

Na gradevnim Cesticama slobodnostojecih gradevina povrsine do 500 m2 moguce je planirati
najvise jednu stambenu jedinicu.

Najmanja Sirina gradevne Cestice iznosi 11 m za dvojne gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj osnovne i ostalih gradevina, na
propisanoj udaljenosti od granica gradevne Cestice 1 susjednih gradevina.

Kod utvrdivanja oblika i veli¢ine rubnih gradevnih Cestica treba osigurati prostor za Sirenje
postojece prometnice na 4,5 m za jednosmjerni, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet, uz
povecanje za Sirinu plo¢nika.

Oblik 1 veli¢inu rubnih gradevnih Cestica uz registrirani vodotok utvrditi u skladu s
odrednicama ovog Plana.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m, mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se osim gradevine stambene namjene graditi pomocéne 1
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne), te poljoprivredne gospodarske gradevine,
sve unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Manja poslovna gradevina, pomoc¢na gradevina
1 natkrivena terasa, mogu se u naselju graditi max. do visine 3,0 m.

Iznimno, kod izgradnje u postoje¢em dijelu naselja gradenom na tradicionalan, “zgusnuti”
nacin, gradevina moze biti i na manjoj udaljenosti od utvrdene, pod uvjetom da se na dijelu
gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici ne smiju graditi otvori.

Otvorima se u predmetnom slucaju ne smatraju otklopni otvori s neprozirnim staklom, te
dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljeno je postavljanje konstrukcije za tende,
pergole i sl., te gradnja infrastrukturnih, tehnoloskih i sl. objekata koji su u funkciji osnovne
namjene (spremnik za gorivo 1 sl.).

Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca razvrstane ceste ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

U sluc¢aju kada javna cesta nije izgradena u punom profilu, udaljenost gradevine osnovne
namjene u odnosu na regulacijski pravac treba osigurati prostor za Sirenje ceste do punog
profila.

Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste ne moze biti
manja od 5,0 m.

Iznimno, kod interpolacije gradevine unutar jezgre naselja s formiranim ulicama, gradevni
pravac se odreduje tako da se podudara s gradevnim pravcem susjednih zgrada.

8. Uvjeti za uredenja gradevne Cestice
Minimalno 30% povrSine gradevne cestice potrebno je urediti parkovnim nasadima i
prirodnim zelenilom.
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Iznimno, ukoliko se gradevna Cestica nalazi unutar naselja s povijesnom identifikacijom,
odnosno uz vecéu zelenu povrSinu na kojoj vaze¢im prostornim planom nije planirana
gradnja, taj odnos moze biti i manji.

Gradevnu cCesticu stambene gradevine ograduje se kamenom, ozbukanom betonskom
ogradom, prirodnim raslinjem, ogradom u kombinaciji niskog zida sa zivicom ili
transparentnom metalnom ogradom.

Ograda je u pravilu visine do 1,2 m. Kod kombinirane ograde metalni/Zic¢ani dijelovi ograde
mogu biti na postamentu visine do 0,8 m, a ukupna visina kombinirane ograde ne smije
prelaziti visinu od 1,40 m.

Kod gradevnih cCestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, ograda moze na pojedinim
dijelovima biti i visa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu prije¢i visinu od 2,0 m.

Na gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja potpornih zidova visih od 1,5 m.
Pod pomo¢nom gradevinom podrazumijeva se drvarnica, manji poslovni 1 skladi$ni prostor
1 sl. gradevine koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini.

— pomo¢na gradevina se, u pravilu, gradi u sklopu stambene gradevine,

— iznimno pomoc¢na gradevina moze biti izvedena i1 kao slobodnostoje¢a u sklopu
povrsine gradivog dijela Cestice, ili na medi sa susjednom gradevnom cCesticom uz
suglasnost susjeda,

— pomoc¢na gradevina ne smije pogorSavati uvjete stanovanja susjednih stambenih
gradevina,

— tlocrtna povrSina pomocéne gradevine ne smije biti ve¢a od 60% povrSine osnovne
gradevine,

— pomoc¢na gradevina smije biti jednoetazna,

— najvisa visina pomo¢ne gradevine do krovnog vijenca max. 3,0 m,

— slobodnostojec¢a pomoc¢na gradevina mora biti udaljena min. 6,0 m od javnog puta,

— iznimno, pomoc¢na gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu nerazvrstane
ceste u slucajevima predvidenim Planom,

— min. udaljenost od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m, ako je pomoc¢na gradevina
slobodnostojeca, ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici 1 ako ima nagib
krovne plohe prema zajednickoj medi,

— pomoc¢na gradevina moze se graditi i na manjoj udaljenosti, ako je ukopana ili joj
visina ne prelazi 2,20 m, te ako ne utjece na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu
Stetnim emisijama ili ometanjem komunikacije,

— krovna povrSina pomoéne gradevine izgradena u nivou prometnice moze se
namijeniti za smjeStaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost nadleznih
institucija iz oblasti prometa,

— pomoc¢na gradevina koja se gradi uz granicu gradevne Cestice ne moze imati otvore
na grani¢nom procelju,

— dvojna gradevina mora imati vatrootporni zid prema susjednoj gradevnoj Cestici, a
nagib krovne plohe ne smije biti prema zajednickoj medi,

— promjena namjene pomocne gradevine dozvoljava se za obavljanje tihog obrta.
Cisterna, rezervoar za vodu i septi¢ka jama mogu biti izgradeni u okviru gradevne Cestice na
udaljenosti min. 3,0 m od ruba susjedne gradevne Cestice pod uvjetom da je bez tesSkoca
moguc¢ pristup vozila za punjenje pitkom vodom, odnosno vozila za odvoz otpadnih voda 1
praznjenje.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti nepropusni, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati sanitarno tehnickim uvjetima.
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Bio jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovaraju¢eg kapaciteta, te udovoljavati
sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

Bazene je moguce planirati na udaljenosti najmanje 2m od granice gradevne Cestice, 1 uz
suglasnost susjeda.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom 1
smanjene pokretljivosti.

10 Nacin i uvjeti prikljuenja gradevinske Cestice na prometnu povrsinu, i drugu
infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis I prirodu

Tijekom gradnje i koritenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj

12. Uvjeti rekonstrukcije i interpolacije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema odredbama ovog Plana za novu gradnju.
Iznimno, moguce je rekonstruirati i gradevine na manjim gradevinskim cesticama od ovdje
propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja gradevine.
Iznimno, moguce je rekonstruirati i gradevine:
¢ namanjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja gradevine.
e koje se nalaze na udaljenosti od mede manjoj od ovdje propisane, ali se ista
intervencijom ne smije korigirati ve¢ predstavlja fiksni gradevni pravac.
Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici rijesiti problem dodatnog
parkiranja-isti je moguce rijesiti u radijusu od 200m na privatnoj ili javnoj parkirnoj povrsini.
Zapocete dvojne gradevine moguce je dovrsiti samo potpunom replikom postojeceg objekta.
Gradevina c¢ija visina prelazi Planom predvideni maksimalni broj etaza, moze se
rekonstruirati samo u sklopu postojece visine.
Rekonstrukcija gradevine u naselju s povijesnom identifikacijom, moze se odobriti prema
uvjetima nadleznog tijela iz domene zastite spomenika kulture.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje:
— gradevina se mora, kako u volumenu, tako i u tlocrtnom gabaritu prilagoditi i
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podrediti cjelini,

— oblikovanjem 1 materijalima gradevina mora zadrzati ritam koji je ostvarila
postojeca arhitektura,

— zadrzati cjelovitost ambijenta,

Clanak 29.

(1) Gradevina VILE je gradevina viSeg oblikovnog i prostornog standarda u kojoj se moze
planirati jedna stambena jedinica.
(2) Gradevina vile moze biti gradena samo kao slobodnostojeca gradevina.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje stambene gradevine vila (do jedne stambene
jedinice) kako slijedi:

1. Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju vila iznosi: 1200 m2 za slobodnostojece
gradevine.

Najveca povrsina gradevne Cestice se ne utvrduje.

Najmanja Sirina gradevne Cestice iznosi: 20 m za slobodnostojece gradevine,

Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj osnovne i ostalih gradevina, na
propisanoj udaljenosti od granica gradevne Cestice i susjednih gradevina.

Kod utvrdivanja oblika i veli¢ine rubnih gradevnih Cestica treba osigurati prostor za Sirenje
postojeée prometnice na 4,5 m za jednosmjerni, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet.
Oblik 1 veli¢inu rubnih gradevnih Cestica uz registrirani vodotok utvrditi u skladu s
odredbama ¢lanka 106. Zakona o vodama.

2. Namjena, veli¢ina, GBP gradevine

Gradevine vila namijenjene su isklju¢ivo stanovanju.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZze se graditi pomoc¢ne i1 gradevine gospodarske namjene, te
poljoprivredne gospodarske gradevine.

Najveci koeficijent izgradenosti kig iznosi: 0,15

Najveci koeficijent iskoristivosti kis iznosi: 0,3

Najvec¢i GBP gradevine iznosi: 500 m2 u nadzemnom dijelu

Najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m2.

Najveca katnost gradevine iznosi podrum dvije nadzemne etaze (Po+2).

Najveca visina gradevine iznosi 6,5 metara

3. SmjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici

Min. udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 4,0 m ili h/2, mjereno od
najistaknutijih dijelova.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se osim gradevine stambene namjene graditi pomocne 1
manje gradevine gospodarske namjene (poslovne), te poljoprivredne gospodarske gradevine,
sve unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Manja poslovna gradevina, pomoc¢na gradevina
1 natkrivena terasa, mogu se u naselju graditi max. do visine 3,0 m.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljeno je postavljanje konstrukcije za tende,
pergole 1 sl., te gradnja infrastrukturnih, tehnoloskih 1 sl. objekata koji su u funkciji osnovne
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namjene (spremnik za gorivo 1 sl.).

- Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca razvrstane ceste ne moze biti
manja od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba
za upravljanje razvrstanim cestama.

- U slucaju kada javna cesta nije izgradena u punom profilu, udaljenost gradevine osnovne
namjene u odnosu na regulacijski pravac treba osigurati prostor za Sirenje ceste do punog
profila.

- Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste ne moze biti
manja od 5,0 m.

- Iznimno, kod interpolacije gradevine unutar jezgre naselja s formiranim ulicama,
gradevni pravac se odreduje tako da se podudara s gradevnim pravcem susjednih zgrada.

4. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim nac¢inom
gradnje.

Moguca je izvedba dvostresnog krova ili krova slozenog od vise krovnih ploha, s nagibom
od 20 do 23°.

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov
kosih krovova mora biti Zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom
prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Nije moguca izvedba atike tj. ‘skrivenog’ ili ‘potpoljenog’ krova.

Pod uvjetom da se uklope u nagib krovnih ploha na kroviste se mogu ugradivati suncani
kolektori.

Kao pokrov kosog krova uvjetuje se upotreba pokrova crvene boje, kupa kanalica, mediteran
crijep ili drugi suvremeni pokrov koji bojom i oblikom ne odudara od uvjetovanog.

U gradevinskom podru¢ju naselja ne dozvoljava se pokrivanje krovnih ploha salonit
ploCama, plasti¢nim ili limenim pokrovom.

Iznimno, kod gradnje unutar naselja ili dijela naselja koji je pod zastitom (uza i Sira zona
zaStite), moze se uvjetovati vrsta krova, nagib 1 vrsta pokrova, odnosno zabraniti ugradnja
suncanih kolektora, ako to zahtijevaju posebni uvjeti nadleznog tijela za zastitu spomenika
kulture.

Pri odredivanju boje procelja koristiti: bijelu, sivu, oker, te svijetle nijanse Zute boje.

5. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Min. 40% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti parkovnim nasadima i prirodnim
zelenilom.

Iznimno, ukoliko se gradevna Cestica nalazi unutar naselja s povijesnom identifikacijom,
odnosno uz vecéu zelenu povrSinu na kojoj vaze¢im prostornim planom nije planirana
gradnja, taj odnos moze biti i manji.

Gradevnu Cesticu stambene gradevine ograduje se kamenom, ozbukanom betonskom
ogradom, prirodnim raslinjem, ogradom u kombinaciji niskog zida sa Zivicom ili
transparentnom metalnom ogradom.
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Ograda je u pravilu visine do 1,2 m. Kod kombinirane ograde metalni/Zic¢ani dijelovi ograde
mogu biti na postamentu visine do 0,8 m, a ukupna visina kombinirane ograde ne smije
prelaziti visinu od 1,40 m.

Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, ograda moze na pojedinim

dijelovima biti i viSa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu prije¢i visinu od 2,0 m.

Na gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja potpornih zidova visih od 1,5 m.

Pod pomo¢nom gradevinom podrazumijeva se drvarnica, manji poslovni 1 skladi$ni prostor

1 sl. gradevine koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini.

- pomoc¢na gradevina se, u pravilu, gradi u sklopu stambene gradevine,

- iznimno pomo¢na gradevina moze biti izvedena i kao slobodnostoje¢a u sklopu povrsine
gradivog dijela Cestice, ili na medi sa susjednom gradevnom cCesticom uz suglasnost
susjeda,

- pomoc¢na gradevina ne smije pogorSavati uvjete stanovanja susjednih stambenih gradevina,

- tlocrtna povrSina pomo¢ne gradevine ne smije biti veéa od 40 % povrSine osnovne
gradevine,

- pomo¢na gradevina smije biti jednoetazna,

- najvisa visina pomo¢ne gradevine do krovnog vijenca max. 3,0 m,

- uvjetuje se jednobrazna gradnja pomoc¢nih gradevina koje se smjestaju na gradevnu Cesticu
stambene gradevine u nizu, odnosno gradnja arhitektonski i regulaciono uskladena i
oblikovana s izgledom pomo¢nih objekata na okolnim gradevnim cesticama stambenih
gradevina ,

- slobodnostojeca pomo¢na gradevina mora biti udaljena min. 6,0 m od javnog puta,

- iznimno, pomo¢na gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu nerazvrstane ceste
u slucajevima predvidenim Planom,(nije predvideno)

- min. udaljenost od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m, ako je gradevina slobodnostojeca,
ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako ima nagib krovne plohe prema
zajednickoj medi,

- pomo¢na gradevina moze se graditi 1 na manjoj udaljenosti, ako je ukopana ili joj visina ne
prelazi 2,20 m, te ako ne utjeCe na susjednu gradevnu cesticu ili gradevinu Stetnim
emisijama ili ometanjem komunikacije, ali uz obveznu suglasnost susjeda.

- krovna povrSina pomoc¢ne gradevine izgradena u nivu prometnice moze se namijeniti za
smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz oblasti
prometa,

- pomoc¢na gradevina koja se gradi uz granicu gradevne Cestice ne moze imati otvore na
grani¢nom procelju,

- poluugradena gradevina mora imati vatrootporni zid prema susjednoj gradevnoj Cestici, a
nagib krovne plohe ne smije biti prema zajednickoj medi,

- promjena namjene pomoc¢ne gradevine dozvoljava se za obavljanje tihog obrta.

- Cisterna, rezervoar za vodu i septicka jama mogu biti izgradeni u okviru gradevne Cestice

na udaljenosti min. 3,0 m od ruba susjedne gradevne Cestice pod uvjetom da je bez teSkoca

mogu¢ pristup vozila za punjenje pitkom vodom, odnosno vozila za odvoz otpadnih voda i

praznjenje.

- Cisterne 1 rezervoari za vodu moraju biti nepropusni, zatvoreni i opremljeni tako da se

moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati sanitarno tehnickim

uvjetima.

- Bio jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati

sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima.

Bazene je moguce planirati na udaljenosti najmanje 2m od granice gradevne Cestice, 1 uz
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suglasnost susjeda.

6. Nacin prikljucenja gradevine na prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
Gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici ili onoj Cije je uredenje
zapoceto na temelju Programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s urbanistickim
planom uredenja za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, odnosno s prostornim planom
na temelju kojeg se provodi zahvat u prostoru za izgradeni dio gradevinskog podrucja.
Gradevine se prikljuuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica treba imati min. I. (minimalnu) kategoriju uredenosti, koja obuhvaca;
pristup na gradevnu cesticu, vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda i propisani broj
parkiraliSnih mjesta.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti, te njena povrSina 1 funkcionalna organizacija to
omogucavaju.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema slijede¢im normativima:

- stambena namjena - stanovi preko 100 m2: 3 PM

- poslovna i sl. namjena - 1 PM/3 zaposlena ili 4-8 PM/1.000 m? gradevinske bruto povrsine,
- ugostiteljski i sl. prostor - 1 PM/3-8 sjedala i 1 PM/2 zaposlena,

- turisticka 1 sl. namjena, prema posebnim propisima o vrsti i kategoriji djelatnosti,

- uredski prostor, usluge i sl. - 10-20PM/1.000m? gradevinske (bruto) povrsine,

- trgovacki i sl. prostor - 20-40PM/1.000m? gradevinske (bruto) povrsine,

- za ostale djelatnosti - 10-20PM/1.000m? gradevinske (bruto) povrsine,

7. Mjere zastite okoliSa

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj

8. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Kod gradevina vila, ako postoji takva potreba, projektiranjem i gradenjem moza se
omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Uvjeti rekonstrukcije i interpolacije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema ovdje datim pravilima za novu gradnju.

Iznimno, moguce je rekonstruirati i gradevine na manjim gradevinskim cesticama od ovdje
propisanih uz postivanje drugih uvjeta smjestaja gradevine.

Takoder je moguce rekonstruirati gradevinu koja se nalazi na udaljenosti od mede manjoj
od ovdje propisane, ali se ista intervencijom ne smije korigirati ve¢ predstavlja fiksni
gradevni pravac.
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Gradevine 1 sklopovi niza mogu se rekonstruirati samo uz potpunu oblikovnu ujednacenost

sa postoje¢im objektom uz osobitu pozornost na primjenjene materijale, teksture, boje 1

najvise do razine postojeceg vijenca.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na

ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost

postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,

nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene

namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.).

Gradevina ¢ija visina prelazi Planom predvideni max. broj etaza, moze se rekonstruirati

samo u sklopu postojece visine.

Rekonstrukcija gradevine u naselju s povijesnom identifikacijom, moze se odobriti prema

uvjetima nadleznog tijela iz domene zastite spomenika kulture.

Interpolacija je gradnja na neizgradenim gradevnim Cesticama u sklopu izgradenog dijela

gradevinskog podrucja, odnosno gradnja gradevina uz ve¢ postojecu regulaciju.

Interpolacija se vrsi pod istim uvjetima koji vrijede za gradnju novih gradevina, ako u

Odredbama nije drugacije definirano.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje:

- gradevina se mora, kako u volumenu, tako i u tlocrtnom gabaritu prilagoditi i podrediti
cjelini,

- oblikovanjem i1 materijalima gradevina mora zadrzati ritam koji je ostvarila postojeca
arhitektura

- zadrzati cjelovitost ambijenta,

ako se radi o zasticenom podrucju, treba zatraziti i konzervatorske uvjete.

Clanak 30.
Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja i gradnje viSestambene gradevine kako slijedi:

1. Vrsta radova
Odredeni su uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru:
Visestambene gradevine se grade u sljede¢im naseljima:
1. Dobrinj N-1,
2. Silo N-2/1,
3. Klimno N-3,
4. Soline N-3/1,

Visestambene gradevine ne mogu se graditi unutar pojasa od 100 m od obalne crte.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je stambena i stambeno poslovna.

U gradevini je moguce predvidjeti poslovne sadrzaje.

Prostore poslovne, javne i drustvene namjene smjestiti u prizemlju gradevine.

Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe i sl. (ducani, uredi, kancelarije) djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozije
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4. Veli¢ina gradevine
VeliCina gradevine odredena je:

— koeficijent izgradenosti iznosi maksimalno 0,25 (kig max),

— koeficijent iskoristivosti iznosi maksimalno 0,8 (kis max),

— gradevinska bruto povr$inu iznosi maksimalno 550 m?,

— najveca tlocrtna projekcija visSestambene gradevine iznosi 200 m2,

— visina je ograni¢ena na 4 etaze, podrum i 3 nadzemne etaze (Po+3),

— najvisa dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m, mjereno od najnize tocke gradevine
do vijenca. Kod mjerenja visine ne uzimaju se u obzir podrumske etaze kojima se
pristupa rampom $irine do Sm.

— pomoc¢ne sadrzaje obvezno planirati u sklopu osnovne gradevine,

— najveci broj stambenih jedinica unutar vise stambene gradevine iznosi 6 stanova.

— skupnu garazu predvidjeti, u pravilu, u suterenskoj ili podzemnoj etazi.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim nacinom
gradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov
kosih krovova mora biti Zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom
prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Moguca je izvedba dvostresnog krova ili krova slozenog od vise krovnih ploha, s nagibom
od 20 do 23°. Nije moguca izvedba atike tj. 'skrivenog' ili 'potpoljenog' krova.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 800 m?
Na svakih 200 m2 parcele moguce je planirati jednu stambenu jedinicu.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne cestice iznosi 5,0 m, mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljeno je postavljanje konstrukcije za tende,
pergole 1 sl., te gradnja infrastrukturnih, tehnoloskih 1 sl. objekata koji su u funkciji osnovne
namjene (spremnik za gorivo i sl.).

Udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca razvrstane ceste ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleZznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

8. Uvjeti za uredenja gradevne cestice

Minimalno 30% povrSine gradevne cestice potrebno je urediti parkovnim nasadima i
prirodnim zelenilom.

Minimalno 30% povrSine gradevne cestice potrebno je urediti parkovnim nasadima i
prirodnim zelenilom.
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Iznimno, ukoliko se gradevna Cestica nalazi unutar naselja s povijesnom identifikacijom,
odnosno uz vecéu zelenu povrSinu na kojoj vaze¢im prostornim planom nije planirana
gradnja, taj odnos moze biti i manji.

Gradevnu cCesticu stambene gradevine ograduje se kamenom, ozbukanom betonskom
ogradom, prirodnim raslinjem, ogradom u kombinaciji niskog zida sa zivicom ili
transparentnom metalnom ogradom.

Ograda je u pravilu visine do 1,2 m. Kod kombinirane ograde metalni/Zic¢ani dijelovi ograde
mogu biti na postamentu visine do 0,8 m, a ukupna visina kombinirane ograde ne smije
prelaziti visinu od 1,40 m.

Kod gradevnih cCestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m, ograda moze na pojedinim
dijelovima biti i visa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu prije¢i visinu od 2,0 m.

Na gradevnim Cesticama, u pravilu se zabranjuje gradnja potpornih zidova visih od 1,5 m.
Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom 1
smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevinske Cestice na prometnu povrsinu, i drugu
infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ i prirodu

Tijekom gradnje 1 koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj

12. Uvjeti rekonstrukcije i interpolacije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Iznimno, moguce je rekonstruirati i gradevine:
¢ namanjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja gradevine.
e koje se nalaze na udaljenosti od mede manjoj od ovdje propisane, ali se ista
intervencijom ne smije korigirati ve¢ predstavlja fiksni gradevni pravac.
Pri rekonstrukciji gradevina gdje nije moguce na gradevnoj Cestici rijesiti problem dodatnog
parkiranja-isti je moguce rijesiti u radijusu od 200m na privatnoj ili javnoj parkirnoj povrsini.
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Gradevina c¢ija visina prelazi Planom predvideni maksimalni broj etaza, moze se
rekonstruirati samo u sklopu postojece visine.
Rekonstrukcija gradevine u naselju s povijesnom identifikacijom, moze se odobriti prema
uvjetima nadleznog tijela iz domene zastite spomenika kulture.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje:
— gradevina se mora, kako u volumenu, tako i u tlocrtnom gabaritu prilagoditi i
podrediti cjelini,
— oblikovanjem i materijalima gradevina mora zadrzati ritam koji je ostvarila
postojeca arhitektura
— zadrzati cjelovitost ambijenta,

Clanak 31.

Uvijeti smjeStaja 1 gradnje samostojecih viSestambenih gradevina u programu POS-a u
neposrednoj provedbi plana

1. Vrstaradova
Gradenje novih gradevina.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Visestambene gradevine u programu POS-a moguce je graditi samo na dijelu k.C.br.

3. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne
uporabne cjeline i/ili funkcionalnih jedinica

Namjena gradevine je stambena, a ukljucuje stambene i pomoc¢ne prostore.

- najveci broj stanova u jednoj viSestambenoj gradevini iznosi 10 (deset) stanova.
Visestambene gradevine mogu imati i garaze te poslovne sadrzaje u prizemlju.

Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe pretezito usluzne djelatnosti bez opasnosti od pozara
1 eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjesovite
robe, kao i1 ugostiteljski objekti koji ne proizvode buku veéu od 55 deB danju i 45 deB nocu,
koji ne zagaduju zrak i koji svojim oblikovanjem, ili na drugi na¢in ne narusavaju izgled 1
uvjete stanovanja.

U poslovnom prostoru smiju se obavljati djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis§ koja
obuhvaca: zanatske i usluzne radionice i servisi, trgovine, ugostiteljske, turisticke i
zdravstvene sadrzaje, prostor za turisticku djelatnost — kuéna radinost, te drugi poslovne
sadrzaje (uredski prostori - odvjetni¢ke kancelarije, lije¢nicke ordinacije, projektni biroi 1
sl.) te sadrzaje javne (drustvene) namjene. Svojim oblikovanjem i1 funkcijom ne smiju
narusavati izgled gradevine i uvjete stanovanja.

Poslovnih sadrZaja ne smije biti viSe od 20% GBP viSestambene gradevine.

4. Veli¢ina gradevine

Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina:
- najveci dopusteni broj etaza viSestambenih gradevina iznosi 3 (tri) nadzemne etaze
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- moguce je graditi 1 podrum, u kojem treba planirati garazu slobodan je samo na jednom
procelju u Sirini od najvise 5,0 m 1 dostupan rampom

- visina viSestambene gradevine (V) iznosi najvise 9,5 m

- ako se izvodi podrumska etaza do koje se prilazi rampom Sirine 5m, tad se ista iskljucuje
iz obracuna visine

- najveca dopusStena katnost je podrum i 3 (tri) nadzemne etaze (Po+3),

- ukupna visina viSestambene gradevine iznosi najvise 9,5 m

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) nadzemno iznosi 0,8

5. Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevine viSestambene namjene, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nainom izgradnje gradevina
u blizem 1 daljem kontekstu.

Moguce je razvijati i suvremeni arhitektonski izraz ali primjeren kontekstu, lokalnim
uvjetima 1 podneblju.

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom
prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Procelje mora biti Zbukano, obojeno svijetlim pastelnim bojama. Otvori na
procelju moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni).

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iz
programa POS-a iznosi 800 m2

- najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine
iznosi 2.500 m2

7. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost od susjedne parcele iznosi 5,0 m, a od pristupne ceste 6,0 m
8. Uyvjeti za uredenje gradevne Cestice

Minimalno 40% od ukupne povrSine parcele mora biti zelena kultivirana povrsina ili prirodni
teren.

Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, poStujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njithovim kombinacijama, a
maksimalna visina ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina
moze biti 1 veca, ovisno o lokalnim uvjetima).

Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja.
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Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom.
Kao zelene povrsine obracunavaju se sve zelene povrsSine kao i sve staze maksimalne $irine
1,5 m.

9. Uyvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i1 gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno — prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine
Svaka stambena jedinica mora imati 2 parkirna mjesta.

Priklju¢ak na gradevine vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe gradevine elektronickih
komunikacija utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.
Nacin 1 uvjeti prikljuenja gradevinske Cestice, odnosno gradevine stambene namjene na
prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog
Plana, urbanisti¢kim planovima uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

2.2.1.2. Gradevine druStvene namjene

Clanak 32.

(1) Gradevine javne i drusStvene namjene se planiraju kao samostalne gradevine ili se
programski nadovezuju na osnovnu namjenu gradevine uz koju se nadograduju.
(2) Pod gradevinama javne i druStvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju:

— gradevine predSkolske ustanove,

— gradevina Skolske ustanove,

— gradevina zdravstvene ustanove,

— gradevina socijalne ustanove i domovi za starije,

— gradevina sporta 1 rekreacije i

— ostale gradevine javnog interesa.

(3) Lokacijski uvjeti za navedene gradevine odredeni su u tocki 4. Uvjeti smjeStaja

drustvenih djelatnosti, ovog Plana

2.2.1.3. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 33.

(1) U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi gradevine gospodarske namjene:
— gradevine zanatske i poslovne namjene, male proizvodne i poslovne gradevine
(pretezito usluzne, trgovacke, komunalno servisne i ostale sli¢ne djelatnosti
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primjerene stambenom naselju),
— poljoprivredne gospodarske gradevine i
— gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

Clanak 34.

(1) neposrednom provedbom Plana moze se graditi nova i rekonstruirati postojeca:

— mala proizvodna i poslovna gradevina gradevinske (bruto) povrsine manje od 450

m?,

— poljoprivredna gospodarska gradevina i

— gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.
(2) U naselju nije dozvoljena gradnja male proizvodne ili poslovne gradevine koja po svojoj
djelatnosti 1 veliCini nije podobna za smjestaj u gradevinskom podruc¢ju naselja (otvoreno
skladiste gradevnog materijala, metalnih profila, starih automobila, kovacnica, klesarija i sl.
sadrzaji koji zahtjevaju vecu povrsinu gradevne Cestice, privlace jaci promet, proizvode vecu
buku i Stetne emisije u okoli§), ve¢ u izdvojenoj poslovnoj zoni.

a) Gradevine zanatske i poslovne namjene
Clanak 35.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje (proizvodnih) zanatskih i poslovnih gradevina:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevina

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je planirati sve gospodarske sadrzaje osim
proizvodne-pretezito industrijske djelatnosti koja se locira isklju¢ivo u gradevinskom
podrucju za izdvojenu namjenu

4. Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max= 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 0,4 (ali ne vise od 450
m?)

Visina gradevine ne moze iznositi vise od 6,5 metara.

Najveci broj etaza su 2 nadzemne etaze (p+1).

5. Uvjeti oblikovanja zanatskih i poslovnih gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviste mora biti u skladu s posebnim
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uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice zanatskih i poslovnih gradevina

Minimalna povr§ina gradevne &estice iznosi 400 m? a u naseljima s povijesnom
identifikacijom minimalna povriina gradevne &estice iznosi 200 m?. Maksimalna povrsina
iznosi 2000 m2.

7. SmjeStaj zanatskih i poslovnih gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice zanatskih i poslovnih gradevina

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao zastitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuc¢ivanja zanatskih i poslovnih gradevina na prometnu,
komunalnu i drugu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za piée, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

U naselju nije dozvoljena gradnja male proizvodne ili poslovne gradevine koja po svojoj
djelatnosti 1 veliCini nije podobna za smjestaj u gradevinskom podrucju naselja (otvoreno
skladiste gradevnog materijala, metalnih profila, starih automobila, kovacnica, klesarija i sl.
sadrzaji koji zahtijevaju vecu povrsinu gradevne Cestice, privlace jaci promet, proizvode
vecu buku i Stetne emisije u okoli§), ve¢ u izdvojenoj poslovnoj zoni.

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
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b) Gradevine poljoprivredne namjene
Clanak 36.

(1) Poljoprivredna gospodarska gradevina se u naselju osim na odvojenoj gradevnoj Cestici
moze graditi 1 unutar gradevne Cestice individualne stambene gradevine.

(2) Djelatnost ili postupci koji se obavljaju na gradevnoj Cestici moraju zadovoljiti uvjete
sigurnosti od pozara, eksplozije, te ne smiju ugrozavati okoli$ 1 uvjete Zivota na susjednim
gradevnim Cesticama.

(3) Gradevna Cestica mora obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloskog procesa.

Clanak 37.

(1) Gradevine poljoprivredno — gospodarske namjene dijelimo ovisno o tome imaju li ili
nemaju izvor zagadenja. Dijelimo ih na®:

— gradevine bez izvora zagadenja i

— gradevine sa potencijalnim izvorom zagadenja.

e poljoprivredna gospodarska gradevina bez izvora zagadenja

Clanak 38.

(1) poljoprivredna gospodarska gradevina bez izvora zagadenja koja se gradi u sklopu
naselja moze biti, spremiste za poljoprivredne proizvode, spremiste za poljodjelski alat 1
strojeve, staklenik 1 plastenik i sli¢ne gradevine.

Clanak 39.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjesStaja 1 gradnje poljoprivrednih gospodarskih gradevina bez
izvora zagadenja u neposrednoj provedbi plana;

1. Vrsta radova

Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju odnosno
zamjene, postojece poljoprivredne gospodarske zgrade bez izvora zagadenja gradevinske
(bruto) povriine do 250 m*:

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine

Namjena je poljoprivredna gospodarska gradevina bez izvora zagadenja: spremiSte za
poljoprivredne proizvode, spremiSte za poljodjelski alat i strojeve, staklenik i plastenik 1
sli¢ne gradevine.
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4.Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina poljoprivredno gospodarskih gradevina bez
izvora zagadenja

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max= 0,1.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice Kis max=0,2 (ali ne vise od 250
m?).

Najveca dopustena visina gradevine iznosi max 3,0 m za Supu, spremiSte za ljetinu 1
poljodjelske strojeve, max. 4,0 m za staklenik i plastenik, te max 2,5 m za spremiste
poljodjelskog alata.

Najveca dopustena etaznost je jedna etaza - prizemlje (p), s moguénoscu izgradnje potkrovlja
koje se moze koristiti samo za spremanje poljodjelskih proizvoda.

5. Uvjeti oblikovanja poljoprivredno gospodarskih gradevina bez izvora zagadenja
Oblikovanje gradevina u pravilu mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom 1
funkcijom.

Otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom, najvece veli¢ine 60 x 60 cm
1 ventilacijski otvor najveceg promjera 15 cm.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice poljoprivredno gospodarskih gradevina bez izvora
zagadenja’
Minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 300 m?, a maksimalna 2500 m2.

7. SmjeStaj poljoprivredno gospodarskih gradevina bez izvora zagadenja na gradevnoj
destici

Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

Gradevina mora biti udaljena minimalno 15,0 metara od stambene gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici,

Gradevni pravac odnosno udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,

Ukoliko se gradevina gradi na medi ili je slobodnostoje¢a na manjoj udaljenosti od 3,0 m od
susjedne gradevne Cestice, ne smije imati otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici,

8. Uvjeti uredenja gradevne Cestice poljoprivredno gospodarskih gradevina bez izvora
zagadenja

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucivanja poljoprivredno gospodarskih gradevina bez izvora
zagadenja na prometnu, komunalnu I drugu infrastrukturu
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Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

e Poljoprivredna gospodarska gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja

Clanak 39.

(1) poljoprivredna gospodarska gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, koje se grade
u sklopu naselja, mogu biti: farma, toviliste, staja, svinjac, kokoSinjac, kuni¢njak, pcelinjak
1sl.

Clanak 40.

(1) Poljoprivredne gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, te uzgoj stoke
u seoskom domacinstvu, moze se planirati unutar naselja ukoliko se uzgoj odnosi na
maksimalno 2 uvjetna grla®.

- do 2 komada odraslih goveda,

- do 3 komada teladi ili junadi,

- do 2 komada konja,

- do 100 komada peradi,

- do 20 komada kunica,

= do 15 komada ovaca, koza 1 sl.
(1) Broj grla moguce je i kombinirati.
(2) Prigodom planiranja, projektiranja 1 odabira sadrzaja nuzno je osigurati propisane
mjere zaStite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢enja zraka, zagadenja podzemnih 1
povrsinskih voda 1 sl.), te iskljuciti one djelatnosti koje oneciS¢uju okoli§ ili ne mogu
osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

Clanak 41.

(1) Lokacijski uvjeti za gradnju nove 1 rekonstrukciju postojee poljoprivredne
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gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, gradevinske (bruto) povrSine
preko 150 m?, utvrduju se temeljem urbanisti¢kog plana uredenja.

Clanak 42.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje poljoprivrednih gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece
poljoprivredne gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja:

— centralnog naselja N-1 (Dobrinj) 1

— priobalnih naselja N-2; (Silo), N-3 (Klimno), N-4,. (CiZiéi) i N-51.3 (Soline),
nije dozvoljena gradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih poljoprivrednih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja.
Unutar gradevinskog podrucja ostalih naselja, neposrednom provedbom Plana, moze se
graditi nova 1 rekonstruirati, postoje¢a poljoprivredna gospodarska gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja.

3. Namjena gradevine
Namjena je poljoprivredna gospodarska gradevina bez izvora zagadenja; Supa, spremiste za
ljetinu, poljodjelski alat i strojeve, staklenik 1 plastenik i sl.

4. Veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina poljoprivredno gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max= 0,1.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kig max=0,1; (ali ne vise od 150
m?)

5. Uvjeti oblikovanja poljoprivredno gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom
zagadenja

Utvrduju se prema Op¢im uvjetima koji se odnose na izgradnju poljoprivredne gospodarske
gradevine bez izvora zagadenja iz ¢lanka 34. Plana.

6. Oblik i velicina gradevne Ccestice poljoprivredno gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja
Minimalna povrsina gradevne ¢estice iznosi 300 m?, a maksimalna 1000 m2.

7.SmjeStaj poljoprivredno gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja
na gradevnoj Cestici

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od prometnice je 10,0 m.

Minimalna udaljenost od stambene gradevine na susjednoj gradevnoj ¢estici 17,0 m.
Vodonepropusno gnojiste 1 septicku jamu locirati na min. Udaljenosti od 5,0 m od granice

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.

41



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

gradevne Cestice.

Udaljenost gnojista od susjednih gradevina u naselju, mora biti minimalno 15,0 m, a od
gradevina za snabdjevanje pitkom vodom (bunari, cisterne i sl.) mora biti minimalno 30,0
m.

Udaljenost susSare od granice susjedne gradevne Cestice mora biti minimalno 3,0 m, a od
susjednih gradevina najmanje 5,0 metara.

Udaljenost izmedu poljoprivrednih gradevina koji nisu izvedene od vatrootpornog materijala
mora biti min. 4,0 metra, odnosno ne manje od visine vise gradevine.

Ukoliko se u postoje¢im gabaritima planira rekonstrukcija ili prenamjena postojece
poljoprivredne gradevine, koja ima pravni status, izuzetno se mogu dozvoliti i manje
udaljenosti od utvrdenih planom.

8 Uredenje gradevne Cestice poljoprivredno gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorom zagadenja

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina moze se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i wuvjeti priklju¢ivanja poljoprivredno gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Gradevine se prikljuc¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

¢) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 43.

(1)Neposrednom provedbom Plana se, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
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naselja moze se graditi nova 1 rekonstruirati postojeca gradevina ugostiteljske 1 turisticke
namjene.
(1) Gradevine ugostiteljske namjene sluze za:
— pripremanje i usluzivanje jela, pi¢a i napitaka i
— pruzanje usluga smjestaja.
(2) Gradevine turisticke namjene sluze za pruzanje usluga:
— turisticke agencije, turistickog vodica,
— usluge u posebnim oblicima turisticke ponude 1
— usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima.
3) Turisticka namjena vrsi se u gradevinama zanatske i poslovne namjene.

Clanak 44.

(1) Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja i gradnje gradevina ugostiteljske namjene za
pripremanje 1 usluzivanje jela, pica i napitaka:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je za ugostiteljsku djelatnost pripremanja i usluzivanje jela, pica i1
napitaka: restorani, barovi, catering objekti 1 objekti jednostavnih usluga.

4.Veli¢ina i gradevne

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti 1znosi Kig max=0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi kis max=0,8;

Visina gradevine ne moze iznositi vise od 7,0 metara. Najvec¢i broj 3 etaze, podrum i 2
nadzemne etaze (Po+2).

Najveca gradevinska bruto povrSina hotela unutar naselja iznosi 450 m2

Iznimno, rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, planira se tako da se ne povecava postojeca
gustoca koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veli¢ine
vece od onih odredenih u stavku 1.

5.Uvjeti oblikovanja ugostiteljsko turistickih gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim nac¢inom
gradnje.

Krovovi 1 strehe gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov kosih krovova
mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i1 bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradnji.
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6.0blik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko turisti¢kih gradevina®
Min. povr§ina gradevne &estice iznosi 500 m?,

7.SmjeStaj jedne ili viSe ugostiteljsko turistickih gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uredenje gradevne Cestice ugostiteljsko turisti¢kih gradevina

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 30 % povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao zasStitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveéa (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢ivanja ugostiteljsko turistickih gradevina na prometnu
povrsinu, komunalnu i ostalu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za piée, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 45.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjeStaja 1 gradnje gradevina ugostiteljske namjene pruzanje
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usluga smjestaja (hoteli u naselju)

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je za ugostiteljsku djelatnost smjestaja: hotel, kamp i ostali ugostiteljski
objekti za smjestaj. Unutar naselja nije moguce planirati gradevine vrste aparthotel ili difuzni
hotel.

4.Veli¢ina i gradevne

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti 1znosi Kig max=0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti 1znosi Kis max=1,2;

Visina gradevine ne moze iznositi vise od 10,0 metara. Najveci broj 4 etaza, podrum 1 3
nadzemne etaze (Po+3).

Iznimno, rekonstrukcija postojeCih gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene, unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, planira se tako da se ne povecava postojeca
gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veliCine
vece od onih odredenih u stavku 1.

Kapacitet pojedinacne gradevine za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) Iznosi do 50
kreveta.

5.Uvjeti oblikovanja ugostiteljsko turisti¢kih gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim na¢inom
gradnje.

Krovovi i strehe gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 171 23°. Pokrov kosih krovova
mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom 1 bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradnji.

6.0blik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko turisti¢kih gradevina!?
Min. povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?.

7. SmjeStaj jedne ili viSe ugostiteljsko turistickih gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uredenje gradevne Cestice ugostiteljsko turistickih gradevina

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao zastitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
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nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

U sklopu gradevne Cestice mogu se planirati prate¢i sportsko-rekreativni sadrzaji (otvoreni
bazen, terasa i sl.), koji se ne obracunavaju u ukupnu izgradenost gradevne Cestice ukoliko
su do 1,0m iznad uredenog terena,

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljudivanja ugostiteljsko turistickih gradevina na prometnu
povrsinu, komunalnu i ostalu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 46.

(1) Neposrednom provedbom Plana se, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja na povrsini ve¢oj od 5000 m?, moze graditi nova i rekonstruirati postojeéa gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene vrsta kamp.

(2) Unutar kampa dozvoljeno je graditi nove 1 rekonstruirati postojece gradevine
individualne gradevinske (bruto) povriine manje od 600 m?.

(3) Postojece gradevine koje imaju gradevinsku (bruto) povrsinu 600 m? ili vise smiju se
rekonstruirati ili zamijeniti zamjenskim gradevinama u postoje¢im gabaritima.

(4) Obzirom na njihovu specificnu lokaciju uz more, postoje¢i kampovi smiju svoje pratece
sadrzaje razvijati i unutar pomorskog dobra.
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Clanak 47.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjeStaja 1 gradnje gradevina ugostiteljske namjene pruzanje
usluga smjestaja (kampovi):

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskog podrucja naselja.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je ugostiteljsko-turisticka, vrsta kamp.

4.Veli¢ina i gradevne

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi kig max=0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi Kis max=0,8;

Visina gradevine ne moZze iznositi vise od 8,5 metara. Najveci broj 3 etaze, (P+2).

5.Uvjeti oblikovanja ugostiteljsko turisti¢kih gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobi¢ajenim na¢inom
gradnje.

6.0blik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko turistickih gradevina
Minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 400 m?, a maksimalna se ne utvrduje.

7.Smjestaj jedne ili viSe ugostiteljsko turistickih gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine ili smjestajne jedinice kampa od susjednih gradevina iznosi
Y visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uredenje gradevne Cestice ugostiteljsko turistickih gradevina

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao zaStitno zelenilo.

U sklopu gradevne Cestice mogu se planirati prateci sportsko-rekreativni sadrzaji.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih 1 garaznih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog
Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljudivanja ugostiteljsko turistickih gradevina na prometnu
povrsinu, komunalnu i ostalu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, pristupna prometnica moze biti 1 uza.
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Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.
Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

2.2.1.4. Gradevine komunalne namjene

Clanak 49.

(1) Ovim se Planom odreduje gradnja sljedeé¢ih gradevina komunalne namjene'!:

a) Javne zelene povrSine

b) Garaze i parkiraliSta

c) Privezista za plovila

d) Reciklazno dvoriste

e) Ostale namjene
(2) Gradnja gradevina komunalne namjene: javne zelene povrsine i ostale namjene, mogu se
neposredno provoditi temeljem odredbi ovog Plana.

a) Javne zelene povriine'? )
Clanak 48.

(2)  Postojece parkove nije mogucée prenamijeniti, a novo planirane parkove 1 igralista
treba planirati prema posebnostima svake zone.

3) Kao normativ za planiranje novih parkova treba racunati s najmanje 5-10 m2 po
stanovniku gravitirajuéeg podrucja.

4) Unutar parkova mogucée je predvidjeti fontane, paviljone, dje¢ja igralista i sl., sve uz
obvezno misljenje nadleznih sluzbi zastite prirodne 1 kulturno-povijesne bastine.

b) Garaze i parkiraliSta
Clanak 49.

(1) Smjestaj vozila za potrebe stambene, gospodarske i ugostiteljsko-turisticke gradevine, te
za potrebe gradevine drustvene namjene, odreduje se u sklopu gradevne Cestice, u jednoj ili
viSe garaza ili na uredenom otvorenom/natkrivenom parkiralistu.

(2) Iznimno, kad oblik 1 povrSina gradevne Cestice onemogucavaju smjestaj vozila unutar
gradevne Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, vozilo se
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moze smjestiti izvan gradevne Cestice na udaljenosti max. 100 m.
Clanak 50.

(1) Garaza koja se gradi izvan gradevne Cestice osnovne gradevine moze se graditi kao
skupna parking-garaza ili kao individualna garaza.

Clanak 51.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina skupna parking- garaza kako slijedi:

1. Vrsta radova
Odredeni su uvjeti za gradnju novih gradevina kao 1 za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru:
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je za smjestaj vozila za potrebe stambene, gospodarske 1 ugostiteljsko-
turisticke namjene, drustvene i ostale namjene.

4.Veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina parking-garaze

Skupna parking-garaza moze se graditi kao viSeetazna ili jednoetazna parking-garaza s
drugom namjenom na krovnoj povrsini: igraliste, zelena ili prometna povrsina (na nasipanoj
krovnoj ploci garaze ili u slucaju kad je garaza ukopana u teren).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig max= 0,8

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice Kis max= 1,5

Visina gradevine ne moZze iznositi viSe od 8 metara.

Najveci broj etaza su 3 etaze.

5. Uvjeti oblikovanja zanatskih i poslovnih gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviste mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice garazne gradevine

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice skupne parking-garaze odreduje se prema normativu
25-35 m2/vozilu za osobna vozila, a 120 m2/autobusu (u normativ je ura¢unata povrsina
parkirnog mjesta i pripadaju¢i dio prilazne ceste s prikljuckom na javnu povrsinu).

7. Smjestaj parking-garaZe na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uredenje gradevne Cestice parking-garaze
Ukoliko se iznad izdvojenog parkiralista ili skupne parking-garaze ureduje zelena povrSina,
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u sklopu uredenja zemljiSta ukupna izgradenost se umanjuje za 20%.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevinske Cestice na prometnu povrsinu, i drugu
infrastrukturu

Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ i prirodu

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj

c) Privezista
Clanak 52.

(1) U gradevinskom podrucju naselja planiran je prostor za komunalni dio luke i sportske
luke (privezista)

(2) Komunalni dio je dio luke otvorene za javni promet namijenjen za stalni vez plovnog
objekta ¢iji vlasnik ima prebivaliSte na podrucju jedinice lokalne samouprave ili plovni
objekt pretezito boravi na tom podrucju i upisan je u upisnik brodova nadlezne lucke
kapetanije ili ocevidnik brodica nadlezne lucke kapetanije ili ispostave i za koristenje
kojeg se zakljucuje ugovor o stalnom vezu s lu¢kom upravom i na kojem se u pravilu ne
obavljaju gospodarske djelatnosti.

(3) Sportske luke sluZe za privez brodica upisanih u hrvatski ocevidnik brodica s namjenom
za sport i razonodu, a koje brodice su u vlasnis$tvu ¢lanova udruge ili same udruge koja
ima koncesiju za luku.

(4) Smjernice za definiranje poloZaja i kapaciteta privezista (komunalni dio luke i sportske
luke) su:

— kapacitet priveziSta odreduje se na osnovi broja gravitiraju¢ih stanovnika jedinice
lokalne samouprave. Preporuca se u naselju planirati privezna mjesta za 10%
stanovniStva;

— preporuca se povrSinu morskog dijela luke osigurati na nacin da se za jedno
mjesto priveza osigura povr$ina od 45 m?, a koja ukljuuje i plovni put za prilaz
mjestu priveza kao i prostor za manevriranje;
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— preporuca se da se po jednom mjestu priveza osigura 5 m? povrsine kopnenog
dijela luke.

d) Reciklazno dvoriste
Clanak 53.

(1) Polozaj reciklaznog dvorista odreden je u grafickom prilogu 1. Koristenje 1 namjena
povriina, a nalazi se unutar gradevinskog podru¢ja Polje (GP 12/1) na K.C. 1074/1, K.O.
Soline.

(2) Na povrsini namijenjenoj za osnivanje reciklaznog dvoriSta moze se graditi manje
gradevine, postavljati posebni spremnici, te polagati prateca infrastruktura, sve namijenjeno
osnovnoj funkciji sakupljanja otpada.

Clanak 54.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina reciklaznog dvorista:

1.0blik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

2.SmjesStaj reciklaznog dvorisSta na gradevnoj Cestici
- Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je 5,0 m
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 metara.

3.Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina reciklaznog dvorista
- Gradevina mora imati najviSe jednu etazu - prizemlje (P),
- Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti Cestice (Kig) 1znosi 0,6.

4. Uredenje gradevne Cestice reciklaznog dvorista

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao zastitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

5.Uvjeti oblikovanja reciklaznog dvorista
Gradevina treba biti oblikovanjem prilagodena proizvodnom i tehnoloSkom procesu i
vizualno primjereno uklopljena u kontekst.

6. Nacin i uvjeti prikljudivanja reciklaZnog dvoriSta na prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.
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Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti, te njena povrSina i funkcionalna organizacija to
omogucavaju.

7. Mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zasStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

e) Ostale namjene
Clanak 55.

(1) Pod gradevinama ostale namjene podrazumijevaju se:

—  kiosk,

— oprema za prodaja robe ili pruzanje usluga i

— nadstreSnica.
(2) Gradevine ostale namjene se neposrednom provedbom Plana postavlja na uredenom
gradevinskom zemlji$tu, u pravilu na javnoj povrsini, temeljem posebne odluke Opcine
Dobrinj.

o Kiosk
Clanak 56.
(1) Kiosk je tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekt koji sluzi za

prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa, kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih
ili obrtnickih usluga.

e Oprema za prodaju robe ili pruzanje usluga

Clanak 59.
(1) Ambulantna (vanjska 1 povremena) prodaja robe ili pruzanje ugostiteljskih usluga
moguce je, ¢ak i preporucljivo, na za to pogodnim pjesackim povr§inama u naselju, uz uvjet

da se nakon zavrSetka radnog vremena pjeSacka povrsina oslobodi od opreme i uredaja koji
su sluzili za prodaju ili pruzanje usluga.

e Nadstre$nica
Clanak 57.

(1) Cekaonice na ugibalistima javnog prometa postavljaju se u skladu s posebnim uvjetima.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
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Clanak 58.

Ovim Planom odredena su izvan gradevinskih podrucja naselja:
— izdvojena gradevna podrucja i
— gradevine izvan gradevinskog podrucja.

2.3.1. Izdvojena gradevna podrudja
Clanak 59.

(1) U ¢lanku 10. odredbi ovog Plana odredena su gradevinska podrucja izvan naselja za
izdvojene namjene.
Gradevinska podrucja izdvojenih namjena su:
1. Gospodarska namjena
— poslovna i
— ugostiteljsko-turisticka.
2. Sportski centri
— golfigraliste i
3. Groblja

Clanak 60.

(1) Gradevinska podrucja za izgradene strukture izvan naselja oznacena su u kartografskom
prikazu br. 1. KoriStenje 1 namjena povrsina, u mjerilu 1:25.000.

(2) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne
crte, ne moze se planirati niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina osim gradevina
komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali, te uredenje
javnih povrSina.

(3) Gradevinsko podrucje je zbir gradevnih Cestica planom odredene namjene.

(4) U gradevinskim podruc¢jima za izdvojene namjene, osim gradevina osnovne namjene,
mogu se smjeStati pomoéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene i1 pratece
gradevine u funkciji osnovne namjene gradevinskog podrucja.

(5) Pomo¢ne gradevine su gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene i grade se na
gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene. Bruto razvijena povrSina pomocéne gradevine
ne moze Ciniti viSe od 40% ukupne bruto razvijene povrsina svih gradevina izgradenih na
gradevnoj Cestici.

(6) Prate¢im gradevinama smatraju se gradevine u funkciji cijeloga gradevinskog podrucja
(gospodarske, ugostiteljsko turisticke, sportske i druge zone), a ne samo u funkciji
pojedinacne gradevine osnovne namjene. Takve se gradevine mogu graditi kao samostalne,
na zasebnim gradevinskim Cesticama unutar pripadajucega gradevnog podrucja. Ukupna
povrSina namijenjena prate¢im gradevinama ne moze Ciniti viSe od 20% ukupne povrSine
pripadajuceg gradevinskog podrucja.
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Clanak 61.
(1) U sklopu gradevinskog podrucja izvan naselja ne moze se planirati stambena namjena.
Clanak 62.

(1) Izgradnja gradevinskog podrucja izvan naselja vrsi se temeljem urbanistickog plana
uredenja.

2.3.1.1. Gradevinska podruc¢ja gospodarske namjene

Clanak 63.

(1) Planom su izvan naselja predvidena gradevinska podrucja gospodarske namjene za:
— poslovnu namjenu i
— ugostiteljsko-turistiCku namjenu.

a) Poslovna namjena
Clanak 64.

(1) PovrSine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima koje obuhvacaju
manje proizvodne 1 skladisSne komplekse (trgovinu, manje pogone - obrtnistvo, skladiStenje,
servise, komunalne usluge 1 sl.).

(2) Planom su odredena gradevinska podrucja izdvojene gospodarske poslovne namjene (K)
(3) Planirane povrsine poslovne namjene su: >

gradevinsko podrugje K-1, Kava (Silo), djelomi¢no izgradena

gradevinsko podrucje K-2, Stolarija (Hlapa), djelomicno izgradena

gradevinsko podrucje K-3, Gostinjac I (Gostinjac), neizgradena

gradevinsko podrucje K-4, Brestovica (Gostinjac), neizgradena

gradevinsko podrucje K-5, Rasopasno (Rasopasno), neizgradena

gradevinsko podrucje K-6, Gostinjac II (Gostinjac), neizgradena

(4) Granica gradevinskih podru¢ja izdvojene namjene za poslovnu namjenu prikazana je u
kartografskim prikazima br.: 4.2.1 do 4.2.4., na podlozi mjerila 1:5.000.

(4) Ukupna povrsina gradevinskih podrucja izdvojene poslovne namjene iznosi 8,21 ha

S e

b) Ugostiteljsko-turisticka namjena
Clanak 68.

(1) Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja za ugostiteljsko-turisticku
namjenu ¢ine povr§ine namijenjene smjestaju jedne ili vise ugostiteljsko-turistickih ili
njima komplementarnih namjena.

(2) PovrSine za ugostiteljsko-turisticku namjenu su razgrani¢ene na; hotele s prate¢im
sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne i zabavne, te sl.
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namjene (T1) i turisticka naselja (T2).
Clanak 69.

(1) Planirane povrSine za ugostiteljsko-turisticCku namjenu:
— gradevinsko podru¢je T1/T2-1, Pojana (Klimno/Zupanje), povrsine 12 ha, kapaciteta
1400 kreveta,
— gradevinsko podrucje T1/T2-2, Sulinj (Rudine), povrSine 12 ha, kapaciteta 1400
kreveta,
— gradevinsko podru¢je T1/T2-3, Murvenica (Silo/Polje), povriine 18 ha, kapaciteta
2100 kreveta,
— gradevinsko podruéje T1-1, Sv. Petar (Cizi¢i), povrsine 6 ha, kapaciteta 700 kreveta,
(2) Granica gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene prikazana
je u kartografskim prikazima br.: 4.3.1 do 4.3.7., na podlozi mjerila 1:5.000.

2.3.1.2. Sportski centri

Clanak 65.

(1) Sportski centar koji se planira ovim Planom je gradevinsko podrucje izdvojene namjene
za Golf igraliste Rudine (SC-G).
(2) Golf igraliste Rudine je kombinirano golf igraliste planirano na povrsini od oko 115 ha.
(3) Kombinirano golf igraliste ¢ine dvije zasebne funkcionalne cjeline:
— 1igraliSte (sportski dio) i
— povrSina za smjestaj ugostiteljsko turistiCke gradevine iz skupine hoteli
(smjestajni dio)

Clanak 66.

(1) Za zonu golf igralista predvidena je obveza izrade Urbanistickog plana uredenja, kojem
prethodi izrada studije utjecaja na okoli$ planiranog zahvata u prostoru.

2.3.1.3. Groblja

Clanak 67.

(1) Planom su odredena gradevinska podruc¢ja groblja smjeStenih na podrucjima izdvojene
namjene izvan naselja;

— gradevinsko podrucje G -1, groblje Kras, povrsine 0,38 ha i

— gradevinsko podrucje G -2, groblje Rasopasno, povrsine 0,33 ha,
(2) Granica gradevinskih podrucja groblja smjeStenih izvan naselja prikazana je u
kartografskim prikazima br.: 4.5.1 1 4.5.2., na podlozi mjerila 1:5.000.
(3) Postojeca groblja moguce je rekonstrukcijom prosiriti do 20% povrSine neposrednom
provedbom Plana.
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2.3.1.1. Neposredna provedba

a) Gospodarska namjena
Clanak 68.

(1) Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje za izgradeni dio gradevinskog podrucja
poslovne namjene K-1, K-2 kako slijedi:

1. Vrsta radova
Gradnje nove i rekonstrukcije postoje¢e gradevine gradevinske (bruto) povrSine manje od
600 m2.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Izgradeni dio gradevinskog podrucja poslovne namjene K-1, K-2

3. Namjena gradevine
Namjena je poslovna i proizvodna. Moguce je planirati 1 prostore za odmor i dnevni boravak
zaposlenika.

4. Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina poslovnih gradevina

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0 (ali ne viSe od
600 m2).

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 metara

Najveci dozvoljeni broj etaza iznosi prizemlje 1 jednu nadzemnu etazu (P+1)

5. Uvjeti oblikovanja poslovnih gradevina

KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
gradevine

Gradevine treba oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja industrijskih
gradevina, uz primjenu suvremenih tehnologija gradenja i upotrebu postojanih materijala.
Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica, u pravilu, je do 2,0 m

Iznimno, ograda mozZe biti i visa, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina
koristenja

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice poslovnih gradevina
Najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice poslovne i proizvodne namjene je 400 m2.

7. SmjeStaj poslovnih gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uredenje gradevne Cestice na kojoj se nalazi poslovnih gradevina'4
Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.
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Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao zaStitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacdin i uvjeti priklju¢ivanja poslovnih gradevina na prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za piée, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

b) Groblja

Clanak 69.

(1) Napovrsini groblja mogu se graditi gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja kao
Sto su manji sakralni objekti, mrtvacnica, grobnice, nise i ukopna mjesta, te objekti pratece
infrastrukture.

(2) Lokacijski uvjeti za rekonstrukciju groblja smjestenog u gradevinskom podrucju naselja
neposrednom provedbom Plana:

e napovrsini groblja mogu se graditi gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja
kao $to su manji sakralni objekti, mrtvacnica, grobnice, niSe i ukopna mjesta, te
objekti pratece infrastrukture.

e gradevine su isklju¢ivo prizemne, najvise visine do 4.0m.

e planirane gradevine moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

e uredenje povrSine groblja, te oblikovanje prate¢ih gradevina i opreme moraju biti
primjereni tradiciji.

e povrsina groblja mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista 1. kategorije (pristupni
put, odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkirali§nih mjesta).

e smjestaj vozila i prikljucenje na mrezu javne infrastrukture sukladno Odredbama
Plana,
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e ukoliko prikljucak na postoje¢u komunalnu infrastrukturu nije mogu¢ gradevina
mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju rijeSenu u skladu s
odredbama vazeée Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice.

e postojece zelenilo treba prilikom rekonstrukcije sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri.

e Prosirenje postojeceg groblja vece od 20% moguce je temeljem plana uzeg podrucja.

2.3.1.2. Posredna provedba

a) Gospodarska namjena
Clanak 70.

(1) Smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja

poslovne namjene (K):

a) Planirati namjenu koja obuhvaca pogone proizvodnog obrta, trgovacke i skladiSne
komplekse, servise razli¢itih djelatnosti (ukljucujuc¢i i komunalnu djelatnost), i sl.
Moguce je planirati i prostore za odmor i boravak zaposlenika.

b) Na povrSinama gospodarske namjene (poslovne) unutar gradivog dijela Cestice mogu se
uz gradevine osnovne namjene graditi i ostale gradevine kao $to su: nadstresnice i
trijemovi, te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

¢) Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice je 20,0 m.

d) Odrediti mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka, itd) sukladno posebnim propisima,
na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;j.

Clanak 71.

(1) Smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja izdvojene

namjene ugostiteljsko-turisticke namjene (T):

a) Novu gradnju planirati s viSom kategorijom smjesStajnih gradevina i1 prate¢ih sadrzaja
(otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.).

b) Smjestajne gradevine, treba oblikovati sukladno s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima.

¢) Vrstu i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odrediti proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

d) Gustoca koristenja iznosi najvise 120 kreveta/ha.

e) Zaplanirane skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) proracunski broj kreveta je:
za hotele 1 dr. pojedina¢ne smjesStajne gradevine (2 kreveta/1SJ), turistiCko naselje (3
kreveta/1SJ).

f) Smyjestajne gradevine, te gradevine prateCih sadrzaja potrebno je visinom uklopiti u
mjerilo prirodnog okoliSa. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 15,0 m.

g) U zoni T1/T2-2 Sulinj (Rudine) i T1/T2-3 Murvenica (Silo/Polje), vise od 50% povriine
zone treba biti namijenjeno sportu i rekreaciji.

b) Sportski centar - golf igraliSte
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Clanak 72.

(2) Ovim Planom odreduju se smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja za
kombinirano golf igraliste (SC-G).
U sklopu zone golf igrali§ta planom uzeg podruc¢ja minimalno odrediti:
a) planirati izgradnju igraliSta (sportski dio) i povrSina za smjeStaj ugostiteljsko
turisticke gradevine iz skupine hoteli (smjestajni dio),
b) Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji su odredeni slijede¢im kriterijima:
— maksimalna povrSina podru¢ja 12,0 ha i
— maksimalni kapacitet 600 lezajeva.
c) IgraliSta planirati prema slijede¢im kriterijima:
— maksimalna povrSina za gradenje 15 000 m2,
— maksimalna veli¢ina igraliSta 115 ha i
— planira se 18-27 polja.

Clanak 78.

Smjestajni kapaciteti u zoni golf igraliSta graditi kao hotel, vile i sli¢ni smjestajni kapaciteti.
Pri izradi UPU-a obvezno koristiti ve¢ dobivena stru¢na rjeSenja urbanisticko-arhitektonskih
studija ispitivanja uvjeta smjeStaja i gradnje, kao i razvoja programa u sportskom i
rekreacijskom dijelu sa svim prate¢im funkcijama i programima.

Smjestajni kapaciteti se ne mogu graditi ako nije izgraden sportski dio gradevinskog
podrucja.

b) Groblja
Clanak 79.
(1) Prosirenje postojeceg groblja vece od 20% moguce je temeljem detaljnog plana uredenja
Postojece zelenilo treba prilikom rekonstrukcije sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri.
2.3.2. Gradenje izvan gradevinskog podrucja

Clanak 80.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se planirati gradnja ili uredenje pojedinacnih
gradevina i zahvata.
(2) Zahvat u prostoru mora obuhvatiti smjesStaj svih sadrzaja vezanih uz djelatnost

(gradevine, interne prometnice, parkiraliSni prostor, objekte i uredaje komunalne
infrastrukture i dr.).

(3) Ovim Planom odredeni su lokacijski uvjeti neposredne provedbe za sve gradevine
izvan gradevinskog podrucja.

Clanak 81.
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(1) Izvan gradevinskog podrucja gradevine se grade kao
- gradevine na gradevinskim zemljiStima i
- gradevine na prirodnim podrucjima

2.3.2.1. Gradevno zemljiste

Clanak 73.

(2) (1) Na gradevinskim zemljiStima mogu se smjestati sljedece izdvojene namjene:

a). Uredene morske plaze,

b) sportske, rekreacijske, izletnicke 1 sl,

¢) specificne namjene drustvenih djelatnosti (ljecilista) i

d) tematski parkovi.
(3) Gradevine planirane na gradevinskom zemljiStu oznacena su u kartografskom
prikazu br. 1. KoriStenje 1 namjena povrsina, u mjerilu 1:25.000.

a) Uredene morske plaze

Clanak 74.

(1) Gradevine komunalne namjene koje se grade izvan gradevinskog podrucja su
uredene morske plaze (UP).
(2) Uredena morska plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s

kopnene i morske strane ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom
uredenog 1 izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine 1
sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en
s morske strane.
3) Planom su odredeni slijedeci lokaliteti za uredene morske plaze:

PU-1 Komoriska (Soline — Klimno), povrSine 2,2ha

PU-3 Skoji¢ (Klimno), povriine 4,3ha
PU-4 Uvala Loncarica (Rudine), povrSine 2,4ha
PU-5 Punta Silo (Silo). Povrsine 3ha
PU-6 Ciziéi sjever

PU-7 Ciziéi jug

PU-8 Soline

PU-9 Klimno zapad

PU-10 Klimno istok

PU-11 Silo zapad

PU-12 Silo istok

PU-13 Silo istok 2

Clanak 75.

(1) Uvjeti za koriStenje, uredenje, zastitu i rekonstrukciju uredene plaze su:

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
60



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u simbolom (PU) na
kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena povrsina", mj. 1:25000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je plaza. Pomo¢ne namjene su sanitarni uredaji, ugostiteljski sadrzaji i
sli¢no.

PriveziSta u funkciji uredenih plaza sastavni su dio plaze i ne smatraju se lukom.

Podrucje koje sluzi za prihvat plovila moze zauzimati maksimalno 10 % duljine plaZze, ali
ne vise od 30 m. Kapacitet priveza odreduje se sukladno kapacitetu plaze, a maksimalan
broj priveza je 100>

Privez plovila nije dopuSten izvan povrsina plaze

4. Veli¢ina gradevine

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljede¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,1

Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije svih elemenata gradevine iznosi 100 m2
Najveci dopusteni broj etaza je jedna etaza.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca od najnize kote
okolnog terena

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom 1
namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Povrsina uredene plaze sastoji se iz jedne gradevne Cestice.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevine se mogu slobodno postaviti unutar zone uredene plaze uz uvjet da ne ugrozavaju
moguce interventne puteve.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Prostor na gradevnoj cestici uredene plaze uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.
Pod uredenjem plaza smatra se 1 izvodenje sljedec¢ih radova:

— CiS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova
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— renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vra¢anja u prirodno
stanje dijelova plaza koje su prethodnim zahvatima oStecene
— sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje
su prethodnim zahvatima ostecene
— uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi
poboljsanja mogucénosti koriStenja dijelova plaza na kojima prevladavaju prirodne
strukture 1 oblici koji dijelom moraju biti ocuvani
— rekonstrukcija prijasnjeg stanja obalnog ruba
— nanoSenje pijeska i §ljunka na dijelovima plaZze (dohranjivanje), isklju¢ivo u svrhu
odrzavanja postojecih plaza, odnosno vracanja u prvobitno stanje
— izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta,
telekomunikacijska)
— hortikulturno uredenje
— postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlacenje i montaznih wc-a
— postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, kosSevi za otpatke,
suncobrani, lezaljke, informativne ploce i sl.
— postavljanje sadrzaja rekreacije na kopnu i moru.
Povrsina plaze na kopnu ne moze se izgraditi sportskim sadrzajima vise od 30%, a
najmanje 50% povrsine mora biti uredeno kao parkovni nasadi 1/ili prirodno zelenilo.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora odreduje se prema
odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
prilaz uredenoj morskoj plazi potrebno je omoguciti pjeSackim stazama min. Sirine 1.5m
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrSine iz kopna.
Nacin 1 uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu definiran je odredbama ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa 1 povr$ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima utjecaj.

b) Sportske, rekreacijske, izletnicke namjene
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Clanak 76.

(3) Gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog podrucja za sportsko-rekreacijsku
namjenu ¢ine povrSine namijenjene smjeStaju gradevina koje se grade radi obavljanja
specifi¢nih sportskih djelatnosti vezanih uz prirodne uvjete na tlu i vodi.

(4) Uz osnovnu namjenu na gradevinskom zemljis$tu za sportsko-rekreacijsku namjenu
mogu se graditi pomoc¢ne gradevine sa sadrzajima Sto upotpunjavaju sportsko-rekreacijske
sadrzaje; provedba sportsko-rekreacijskih programa, iznajmljivanje i servisiranje opreme,
pruzanje ugostiteljskih 1 ostalih usluga posjetiteljima, 1 slicni sadrzaji u funkciji osnovne
namjene. Pomo¢ne gradevine mogu imati najvise dvije etaze (suteren/podrum i prizemlje),
brutto razvijene ukupne povrsine do 1% povrSine osnovne namjene, ali ne vise od 200m2

Clanak 77.

(1) Gradevinska zemljiSta za sportsko-rekreacijsku namjenu su povrsine definirane kao:

- gradevinsko zemljiSte sportsko-rekreacijske namjene GZ-R
(2) Gradevinsko zemljiSte sportsko rekreacijske namjene je vece podrucje za obavljanje
sportskih i rekreacijskih djelatnosti. U gradevinskom zemljiStu nije predviden smjestaj, ve¢
samo t odvijanje djelatnosti u funkciji sporta i rekreacije, odnosno koje su funkcionalno
vezane za osnovnu djelatnost,

Clanak 78.

(1) Ovim planom odreduju se slijede¢a gradevinska zemljiSta za sportsko-rekreacijske

namjene:
1. "Meline -Veli Jaz — Soline" GZ-R2
2. "Sv.Petar" (Cizi¢i) GZ-R3

3 "Klimno" (Klimno) I "Pojana" (Klimno-Zupanje) GZ-R4 1i GZ-R4 2
4. "Uvala Vodica" (Silo-Polje), GZ-R5

5. "Dolovo" GZ-R6

6. "Zestilac" GZ-R7

Clanak 88.

(1) Ovim Planom odreduju se sljedeéi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje 1 rekonstrukciju
sportsko-rekreacijske gradevine ""Meline -Veli Jaz — Soline", GZ-R2:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “KorisStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuduje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i slicno.
Usluga smjestaja nije dopustena.
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4. Veli¢ina gradevine:

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Povrsina gradevne Cestice iznosi 23,34 ha.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrs$ina za gradenje udaljena je od ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne 1
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30% povrSine gradevne Cestice. Ograda se podize
unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1.0 m.
Potreban broj parkirali$nih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Potrebno je maksimalno ograniciti zalazenje automobila na samu obalu Uvale Soline,
definirati status postojece asfaltiranu ceste.

Nacin i1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
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gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana.

Meline — Uvala Soline, spade u posebni rezervat — ornitoloski: podrucje pogodno za seobu
ptica.

Osnovne mjere zastite odnose se na sprjecavanje daljnjeg zagadenja mora, zabranu daljnjeg
nasipavanja Uvale i njenih muljevitih obala, ogranicenje gradnje kao i raznih oblika
gospodarskog i ostalog koriStenja, zabranu lova i uznemiravanja ptica u doba gnijezdenja
(osobito u Melinama), te za seobe 1 zimovanja.

Nuzno je obaviti dodatna terenska istrazivanja radi utvrdivanja granica zasticenog podrucja
1 reZima zaStite.

Clanak 89.

(3) Ovim Planom odreduju se sljede¢i uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i1 rekonstrukciju

.....

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “KoriStenje 1 namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuéuje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i sli¢no.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Velicina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopusStena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
PovrSina gradevne Cestice iznosi 4,63 ha.
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7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjesta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje udaljena je od ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne I
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
orijentirana na zaljev Soline. Minimalna povrSina tla pod zelenilom je 30% povrSine
gradevne Cestice. Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine
od najniZe kote terena 1.0 m.

Potreban broj parkirali$nih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zasStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 90.

(4) Ovim Planom odreduju se sljedeéi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje 1 rekonstrukciju
sportsko-rekreacijske gradevine ""Klimno" (Klimno) GZ-R4 1

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljiStu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana

1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine
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Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuduje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i slicno.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Veli¢ina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
PovrSina gradevne Cestice iznosi 4,5 ha.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjesta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrs$ina za gradenje udaljena je od ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj cCestici sportske namjene uredivat ¢e se postuju¢i funkcionalne I
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Gradevinska Cestica GZ-R4 1 smjestena je uz gradevinsko podrucje naselja Klimno,
orjentirana na zaljev Soline. Minimalna povrSina tla pod zelenilom je 30% povrSine
gradevne Cestice. Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine
od najniZe kote terena 1.0 m.

Potreban broj parkirali$nih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.
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11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 79.

(5) Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
sportsko-rekreacijske gradevine “Pojana" (Klimno-Zupanje) GZ-R4_2

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojecih.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuéuje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i sli¢no.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Veli¢ina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomocne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene
1znosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaZze. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
PovrSina gradevne Cestice iznosi 5,36 ha.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjesSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje uadaljena je od: ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.
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8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne
ioblikovne

karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Gradevinska Cestica GZ-R4 2 smjestena je uz zonu ugostiteljsko turisticke namjene T1/T2-
1 Pojana (Klimno/Zupanje) , orjentirana na zaljev Pojana I kopno. Minimalna povr§ina tla
pod zelenilom je 30% povrSine gradevne Cestice. Ograda se podize unutarnjim rubom
gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1.0 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin i1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturnopovijesnih cjelina i 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja
na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 80.

(6) Ovim Planom odreduju se sljede¢i uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
sportskorekreacijske gradevine "Uvala Vodica" (Silo-Polje), GZ-RS:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuéuje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i sli¢no.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Veli¢ina gradevine:
Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
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Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopusStena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Povrsina gradevne Cestice iznosi 12,210 ha.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjesSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje uadaljena je od: ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne I
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Gradevinska Gestica GZ-R5 smijeStena je uz turisticku zonu Murvenica Silo.
Minimalna povrSina tla pod zelenilom je 30% povrSine gradevne Cestice. Ograda se podize
unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1.0 m.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturnopovijesnih cjelina i 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja
na okoli$ 1 ostalih odredbi ovog Plana.
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Clanak 81.

(7) Ovim Planom odreduju se sljedeéi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
sportskorekreacijske gradevine "Dolovo" GZ-R6:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljiStu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “KorisStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuduje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i slicno.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Veli¢ina gradevine:

Velicina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 100 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 200 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopusStena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice
Povrsina gradevne Cestice iznosi 0,71 ha.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje uadaljena je od: ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne I
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Gradevinska &estica GZ-R5 smjestena je uz turisticku zonu murvenica Silo.
Minimalna povrSina tla pod zelenilom je 30% povrSine gradevne Cestice. Ograda se podize
unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1.0 m.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.
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9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 82.

(8) Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i1 rekonstrukciju
sportskorekreacijske gradevine "Zestilac" GZ-R7:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u grafickom prilogu Plana
1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Osnovna namjena je rekreacijska. Sto ukljuduje gradnju sportskih terena i ostalih sli¢nih
sadrzaja- mini golf ili sl.. Pomo¢ne namjene su ugostiteljski, sadrzaji, sanitarni i slicno.
Usluga smjestaja nije dopustena.

4. Veli¢ina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,1

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije pomoéne gradevine iznosi 50 m2

Najveca dopustena bruto razvijena povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 100 m2

Najveci dopusteni broj etaza su dvije etaze. Najveca dopusStena visina gradevine iznosi 5,0
m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
Gradevine sportskih terena ulaze u dane koeficijente izgradenosti.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
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Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice
Povrsina gradevne Cestice iznosi 0,87 ha.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje uadaljena je od: ruba gradevne Cestice ne manje od 6,0 m sa svih strana,
osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 10,0 m
od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici sportske namjene uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne I
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Gradevinska Cestica GZ-R7 smjeStena je uz gradevinska podrucja N-19/1 1 N19/2
Zestilac, odnosno iste spaja u jednu cjelinu.. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30%
povrsine gradevne Cestice. Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece
visine od najnize kote terena 1.0 m.

Potreban broj parkirali$nih mjesta odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom I smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine.

Nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih 1 drugih
infrastrukturnih sustava, ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturnopovijesnih cjelina i 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja
na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana.

¢) Specificne namjene drustvenih djelatnosti (ljecilista)

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje za ljeciliSno-turisticki kompleks Blato-Meline,
planske oznake ZT kako slijedi:

1. Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice
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Najveca dopustena povrSina gradevinske Cestice iznosi 5 ha.
Lokacija zahvata otvrdena je grafickim prilogom u karti 1. KoriStenje i namjena prostora.

2. Namjena gradevine
Osnovna namjena gradevine je djelatnost zdravstvene zastite uz pruzanje hotelskog i slicnog
smjestaja - zdravstvenog turizma.

3. Veli¢ina gradevine

Najveca dopustena visina gradevina iznosi 16 m.

Dopustena je gradnja najvise jedne podzemne i 4 nadzemne etaze.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti je kig = 0,3.

Minimalno 40% gradevne Cestice mora biti uredena zelena povrsina.

4. Gradevinska bruto povrSina (bez cesta)
Najveéa dopustena bruto povrsina gradevine iznosi 14.000 m?.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti je kis = 0,9.

5. Broj funkcionalnih jedinica, kapacitet
Najveci dopusteni kapacitet iznosi 400 lezajeva.

6. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrSina

Unutar gradevinske cestice potrebno je predvidjeti jedno parkiraliSno mjesto na cetiri
zaposlena, jedno parkiraliSno mjesto na dvije smjeStajne jedinice te minimalno tri
parkirali§na mjesta za autobuse.

7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu
Gradevinska Cestica povezuje se na prometnicu na sjevernoj strani obuhvata.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne ¢estice na komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevinska cCestica mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju i
elektroopskrbu.

9. Zastita prirodne bastine

Objekte ljeciliSta izmaknuti izvan zone prirodnog fenomena uvala Jaz, Soline 1 Sutinj 1
obuhvata podrucja predloZzenog za zastitu u kategoriji spomenik prirode;

Prilikom gradnje 1 koriStenja objekta sprijeciti oSte¢ivanje, zatrpavanje ili na drugi nacin
uniStavanje, ili mijenjanje prirodnog vodnog rezima ii reZima plavljenja morem i slatkom
vodom na staniStima osjetljivih zajednica zaslanjenih, zamocvarenih obala;

Potrebno je obaviti detaljno mikrokartiranje vrijednih staniSta zaslanjenih zamocvarenih
zajednica radi lociranja eventualnog mjesta uzimanja ljekovitog mulja.

Eventualna mjesta zahvata eksploatacije ljekovitog mulja odabrati i prvenstveno locirati na
ve¢ degradiranim mikrolokalitetima na kojima se i do sad eksploatirao mulj.
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2.3.2.2. Prirodna podrucija

Clanak 95.

(1) Ovim planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrSinama, odnosno
poljoprivrednom, Sumskom, ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu te na vodnim
povrSinama. Na prirodnim povrSinama mogu se graditi gradevine isklju¢ivo u funkciji
primarnih djelatnosti koje se na njima obavljaju ili gradevine u funkciji pojedinih aktivnosti
koje se temelje na koriStenju prirodnih datosti, kao:

a) gradevine u funkciji poljoprivrede,

b) gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva

¢) sportsko-rekreacijske gradevine i povrSine na prirodnim podrucjima

Clanak 96.

(1) Na prirodnim podrucjima mogu se graditi gospodarske gradevine prema sljedecim
osnovnim kriterijima:
-gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, planinarska, podvodna,
itd);
-gradevina mora imati, ovisno o namjeni i na¢inu koristenja, vlastitu vodoopskrbu (cisterna,
kopani bunar do 10 m dubine), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav
(plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo);
-gradevine treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti 1 autohtonog graditeljstva;
-gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog zemljista 1 ostalih
gradevina izvan gradevnog podrucja, izuzev gradevina linijske infrastrukture, minimalno:
a) 500 m za uzgoj bilja
b) 2 000 m za stocarske djelatnosti
¢) 500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo
d) 2 000 m za sportsko rekreacijsku namjenu
(2) Izgradene objekte nije dopusSteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke
namjene ili druge namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

a) Gradevine u funkciji poljoprivrede

Clanak 97.

(1) Gradevine poljoprivredne namjene grade se izvan gradevnog podru¢ja na
poljoprivrednom zemljistu.

Gospodarske gradevine namijenjene isklju¢ivo za poljoprivrednu djelatnost 1 preradu
poljoprivrednih proizvoda izvan gradevinskog podrucja smiju se graditi na ostalom
obradivom tlu , te ostalom poljoprivrednom 1 Sumskom tlu.

Gradevine za stoCarsku proizvodnju mogu se izvan gradevinskog podrucja graditi uz uvjet
da imaju vise od propisanog minimalnog broja grla.

Pod registriranim poljoprivrednim gospodarstvom, podrazumijeva se gospodarstvo
upisanim u odgovarajuce registre sukladno djelatnosti.
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ZemljiSte propisane minimalne povrsine, na kojoj se smiju graditi gradevine poljoprivredne
namjene, ne moze biti manje od 1000 m?, odnosno od treé¢ine pripadajucih poljoprivrednih
povrsina u ¢ijoj je funkciji gradnja.
U zemljiste poljoprivredne povrSine iz stava 5 ovog ¢lanka pribrajaju se sve katastarske
Zestice izvan gradevnog podrudja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se
mogu medusobno dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjeSackim ili drugim putom, u
krugu do 2000 m od gospodarskih gradevina iz stava 2. 1 3. ovog Clanka.
Gospodarske gradevine se razvrstavaju na:

— gradevine za potrebe uzgoja bilja, i

— gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme).

e (Gradevine za potrebe uzgoja bilja

Clanak 98.

Utvrduju se sljedec¢i uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za uzgoj bilja unutar prostora
ogranicenja (zastitni obalni pojas) na zemljistu preko 30 000 m2:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede smiju se graditi na ostalom obradivom tlu,
te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je gospodarska s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjestajnih djelatnosti 1
stanovanjem. Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome ¢ini
funkcionalnu cjelinu. U ukupnu maksimalnu povrSinu gradevine spadaju i potrebne povrsine
za pomocne gospodarske objekte

PovrSina za ugostiteljski i/ili smjestajni dio moze iznositi do 49% ukupne bruto razvijene
povrsine svih gradevina

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 300 m2 bruto razvijene povrsine, bez
podrumskog prostora

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, jedna etaza mjereno od kote kona¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Moguca je gradnja jedne nadzemne etaze.

U podzemnoj etazi dopusta se izgradnja podruma povrSine do 1000 m2

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s tradicijom, njihovom funkcijom i namjenom uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.
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6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljista iznosi 30 000 m2.

U zemljiste poljoprivredne povrSine pribrajaju se sve katastarske ¢estice izvan gradevinskog
podru¢ja naselja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od
gospodarskih gradevina.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadajuéeg zemljista poljoprivredne povrsine, ali ne manjem od 10 000
m2. Udaljenost od obalne crte vodnih povr§ina minimalno 50 m,

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta
Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolisS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici 1
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 99.

Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja 1 gradnje gradevina za uzgoj bilja izvan zaSti¢enoga
obalnog pojasa mora na zemljistu ve¢em od 1 000 m?:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede smiju se graditi na ostalom obradivom tlu,
te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je gospodarska za drzanje alata, strojeva i poljoprivredne opreme.
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4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 30 m? bruto razvijene povrsine,

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, jedna etaza, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s tradicijom, njihovom funkcijom i namjenom uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrudja

Minimalna povrsina poljoprivrednog zemljista iznosi 1000 m? uz uvjet da je najmanje 80%
povrsSine obradeno s jednom ili viSe sljede¢ih kultura: vinograd, masline, voce, povrée i
Zitarice.

U zemljiste poljoprivredne povrSine pribrajaju se sve katastarske ¢estice izvan gradevinskog
podrudja naselja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati 1/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od
gospodarske gradevine.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu
Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista. Minimalna
udaljenost od obalne crte, voda 100 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta
Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 5,5
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 100.

Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja 1 gradnje gradevina za uzgoj bilja izvan zaSti¢enoga
obalnog pojasa mora na zemljistu ve¢em od 5 000 m?:

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.

78



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede smiju se graditi na ostalom obradivom tlu,
te ostalom poljoprivredom i1 Sumskom tlu.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je gospodarska za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata
1 poljoprivredne opreme..

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 50 m? bruto razvijene povrsine,

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, jedna etaza, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s tradicijom, njihovom funkcijom i namjenom uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrudja

Minimalna povrsina poljoprivrednog zemljista iznosi 5000 m” uz uvjet da je najmanje 80%
povrsine obradeno s jednom ili viSe sljede¢ih kultura: vinograd, masline, voce, povrée i
Zitarice.

U zemljiste poljoprivredne povrSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog
podrudja naselja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati 1/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od
gospodarskih gradevina.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljiSta koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadajueg zemljiSta poljoprivredne povrSine, ali ne manjem od
2000m?. Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta
Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5
m.
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Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolisS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici 1
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 101.

Utvrduju se sljedec¢i uvjeti smjestaja 1 gradnje gradevina za uzgoj bilja izvan zastiCenoga
obalnog pojasa mora na zemljistu ve¢em od 10 000 m*:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede smiju se graditi na ostalom obradivom tlu,
te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je gospodarska, za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata
1 poljoprivredne opreme.U sklopu gradevine moze se urediti 1 stambeni prostor.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 100 m? bruto razvijene povrsine.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, jedna etaza, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca Kod izrauna visine se izuzimaju ulazi u
podrumsku etazu rampom Sirine do Sm.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m, dvije etaze, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s tradicijom, njihovom funkcijom i namjenom uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrsina poljoprivrednog zemljista iznosi 10 000 m?.

U zemljiste poljoprivredne povrsine pribrajaju se sve katastarske ¢estice izvan gradevinskog
podru¢ja naselja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od
gospodarskih gradevina.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremiSta ne moze se
parcelirati na manje dijelove.
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7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljiSta koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadaju¢eg zemljiSta poljoprivredne povrSine, ali ne manjem od 5
000m?. Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okoliSa 1 namjene gradevine.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 3,0
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 102.

Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja 1 gradnje gradevina za uzgoj bilja izvan zaSti¢enoga
obalnog pojasa mora na zemljistu ve¢em od 30 000 m?:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede smiju se graditi na ostalom obradivom tlu,
te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je gospodarska s pruzanjem ugostiteljskih i1/ili smjestajnih djelatnosti 1
stanovanjem. Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome c¢ini
funkcionalnu cjelinu. U ukupnu maksimalnu povrSinu gradevine spadaju i potrebne povrsine
za pomocne gospodarske objekte

PovrSina za ugostiteljski i/ili smjestajni dio moze iznositi do 49% ukupne bruto razvijene
povrsine svih gradevina

4. Veli¢ina gradevine
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Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 600 m2 bruto razvijene povrSine, bez
podrumskog prostora.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, jedna etaza, mjereno od kote konac¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca Kod izracuna visine se izuzimaju ulazi u
podrumsku etazu rampom Sirine do Sm.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Moguca je gradnja jedne nadzemne etaze

U podzemnoj etazi dopusta se izgradnja podruma povrsSine do 1000 m2

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s tradicijom, njihovom funkcijom i namjenom uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljista iznosi 30 000 m2.

U zemljiste poljoprivredne povrsine pribrajaju se sve katastarske ¢estice izvan gradevinskog
podru¢ja naselja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od
gospodarskih gradevina.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadajuc¢eg zemljista poljoprivredne povrsine, ali ne manjem od 10
000m2. Udaljenost od obalne crte vodnih povrSina minimalno 50 m,

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta
Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 5,5
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.
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Clanak 103.
(1) Gradnja plastenika i staklenika kao laganih montazno-demontaznih objekata dopusStena
je na svim kategorijama poljoprivrednog zemljiSta za obavljanje poljoprivredne ratarske
djelatnosti.
Staklenici i plastenici se mogu podizati na zemljistu ve¢em od 2.000 m>.
(2) Staklenici i plastenici su lagane montazno-demontazne konstrukcije oblozene staklenim
ili plasticnim providnim stijenama ili slicnim materijalom, maksimalne visine do 4,50 m.
(3) Uz staklenike i plastenike dopustena je gradnja prateéeg - pomocnog objekta za
spremanje alata i strojeva, poljoprivredne opreme i sli¢no, povr§ine do 30 m? tlocrtne bruto
povrsine s maksimalno jednom etaZzom, bez smjestajnih kapaciteta.

e (Gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme)

Clanak 104.

Utvrduju se sljedeéi uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za potrebe stocarske djelatnosti na
zemljistu veéem od 100 000 m?:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji stocarske djelatnosti (farme) smiju se graditi na ostalom
obradivom tlu, te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

Izgradnja gradevina u funkciji obavljanja stoc¢arske djelatnosti—farmi nije dozvoljena unutar
vodozastitnih prostora koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uyvjeti
koriStenja i zastite prostora, - Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je gospodarska s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjestaja 1
stanovanjem. PovrSina ugostiteljskog dijela i stambenog dijela moze iznositi do 49% ukupne
brutto razvijene povrsine svih gradevina.

Minimalan kapacitet gradevine je 10 uvjetnih grla.

Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome ¢ini funkcionalnu cjelinu.
Pomoc¢na gradevina namijenjena je spremanju poljoprivrednih alata, proizvoda i strojeva,
hrane za stoku 1 sl.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 1000 m2 bruto razvijene povrsine

U ukupnu maksimalnu povrSinu spadaju i potrebne povrSine za stanovanje 1 pomocne
gospodarske objekte

Najveca dopustena povrSina prostora za vrsenje strojne muznje — nadstresnice iznosi 50 m2
Dozvoljena je izgradnja zasebne gradevine za smjestaj agregata, povrsine do 3,0 m2.
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 8,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
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Pomoc¢na gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Najveca dopustena visina je 4,0 metra,
uz uvjet da ne prelazi visinu osnovne gradevine.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrS$ina poljoprivrednog zemljista iznosi 30 000 m2. U zemljiste poljoprivredne
povrsine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog podrucja naselja koje Cine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti
povezane cestom, kolno-pjeSackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od gospodarskih
gradevina.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremiSta ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

7. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 10,0 m

Minimalna udaljenost od ceste iznosi 10,0 m

Udaljenost pcelinjaka od poljoprivrednih gradevina (u kojima se drzi stoka) mora biti min.
10,0 m,

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljista koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadajuc¢eg zemljiSta poljoprivredne povrsine, ali ne manjem od 10
000m2.

Farme za intenzivnu stoCarsku 1 peradarsku proizvodnju moraju se planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od drugih gradevinskih podrucja kako bi se sprijecili moguci
negativni utjecaji.

Udaljenosti gradevina od gradevinskog podrucja naselja ne mogu biti manje od:

- Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
- 5-10 70
- 10-15 100
- 16-100 150
- 101-300 300.

- Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih poljoprivrednoj djelatnosti od
javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m, a od mora 1.000 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je postovati oblikovne 1 funkcionalne karakteristike
okoli$a i namjene gradevine.

- Izgradnja ograda nije obavezna, a ovisi 0 namjeni gradevine 1 zemljiSta

- Okolis se oplemenjuje sadnjom drveca i vo¢aka

- Zastita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojiliSta, obradom i odrzavanjem

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 5,5
m. Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 105.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za potrebe stocarske djelatnosti na
zemljistu veéem od 50 000 m*:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i1 rekonstrukcija postoje¢ih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji stocarske djelatnosti (farme) smiju se graditi na ostalom
obradivom tlu, te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

Izgradnja gradevina u funkciji obavljanja stoCarske djelatnosti—farmi nije dozvoljena unutar
vodozastitnih prostora koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uvjeti
koriStenja i zastite prostora, - Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je gospodarska s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjestaja 1
stanovanjem. PovrSina ugostiteljskog dijela i stambenog dijela moze iznositi do 30% ukupne
brutto razvijene povrsine svih gradevina.

Minimalan kapacitet gradevine je 5 uvjetnih grla.

Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome ¢ini funkcionalnu cjelinu.
Pomoc¢na gradevina namijenjena je spremanju poljoprivrednih alata, proizvoda i strojeva,
hrane za stoku 1 sl.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 300 m2 bruto razvijene povrsine

U ukupnu maksimalnu povrSinu spadaju i potrebne povrSine za stanovanje 1 pomocne
gospodarske objekte

Najveca dopustena povrSina prostora za vrsenje strojne muznje — nadstresnice iznosi 50 m2
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Dozvoljena je izgradnja zasebne gradevine za smjestaj agregata, povrsSine do 3,0 m2.
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Pomoc¢na gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Najveca dopustena visina je 4,0 metra,
uz uvjet da ne prelazi visinu osnovne gradevine.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedina¢nih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrudcja

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljista iznosi 30 000 m2. U zemljiste poljoprivredne
povrsine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog podrucja naselja koje ¢ine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti
povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od gospodarskih
gradevina.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremista ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 10,0 m

Minimalna udaljenost od ceste iznosi 10,0 m

Udaljenost pcelinjaka od poljoprivrednih gradevina (u kojima se drzi stoka) mora biti min.
10,0 m,

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljiSta koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadaju¢eg zemljista poljoprivredne povrSine, ali ne manjem od 10
000m2.

Farme za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju moraju se planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od drugih gradevinskih podrucja kako bi se sprijecili moguci
negativni utjecaji.

Udaljenosti gradevina od gradevinskog podrucja naselja ne mogu biti manje od:

- Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
- 5-10 70
- 10-15 100
- 16-100 150
- 101-300 300.

- Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih poljoprivrednoj djelatnosti od
javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m, a od mora 1.000 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

- izgradnja ograda nije obavezna, a ovisi 0 namjeni gradevine i zemljiSta

- okoli$ se oplemenjuje sadnjom drveca i vocaka

- zaStita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojilista, obradom i odrzavanjem
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9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5
m. Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 106.

Utvrduju se sljedeéi uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za potrebe stocarske djelatnosti na
zemljistu ve¢em od 30 000 m?:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji stocarske djelatnosti (farme) smiju se graditi na ostalom
obradivom tlu, te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

Izgradnja gradevina u funkciji obavljanja stoc¢arske djelatnosti—farmi nije dozvoljena unutar
vodozastitnih prostora koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uvjeti
koristenja 1 zaStite prostora, - Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je poljoprivredna za uzgoj stoke. Minimalan kapacitet gradevine je 3
uvjetna grla.

Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome ¢ini funkcionalnu cjelinu.
Pomoc¢na gradevina namijenjena je spremanju poljoprivrednih alata, proizvoda i strojeva,
hrane za stoku i sl.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi 100 m2 bruto razvijene povrsine

U ukupnu maksimalnu povrSinu spadaju i potrebne povrSine za pomoéne gospodarske
objekte

Najveca dopustena povrSina prostora za vrSenje strojne muznje — nadstresnice iznosi 50 m2
Dozvoljena je izgradnja zasebne gradevine za smjestaj agregata, povrsSine do 3,0 m2.
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Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Pomoc¢na gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Najveca dopustena visina je 4,0 metra,
uz uvjet da ne prelazi visinu osnovne gradevine.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrudcja

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljista iznosi 30 000 m2. U zemljiste poljoprivredne
povrsine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog podrucja naselja koje ¢ine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti
povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od gospodarskih
gradevina.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremista ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 10,0 m

Minimalna udaljenost od ceste iznosi 10,0 m

Udaljenost pcelinjaka od poljoprivrednih gradevina (u kojima se drzi stoka) mora biti min.
10,0 m,

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljiSta koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadaju¢eg zemljista poljoprivredne povrSine, ali ne manjem od 10
000m2.

Farme za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju moraju se planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od drugih gradevinskih podrucja kako bi se sprijecili moguci
negativni utjecaji.

Udaljenosti gradevina od gradevinskog podrucja naselja ne mogu biti manje od:

- Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
- 5-10 70
- 10-15 100
- 16-100 150
- 101-300 300.

- Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih poljoprivrednoj djelatnosti od
javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m, a od mora 1.000 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okolisa i namjene gradevine.

- izgradnja ograda nije obavezna, a ovisi 0 namjeni gradevine i zemljiSta

- okoli$ se oplemenjuje sadnjom drveca i vocaka

- zaStita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojilista, obradom i odrzavanjem
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9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5
m. Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 107.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za potrebe stocarske djelatnosti na
zemljistu veéem od 10 000 m*:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i1 rekonstrukcija postoje¢ih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji stocarske djelatnosti (farme) smiju se graditi na ostalom
obradivom tlu, te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

Izgradnja gradevina u funkciji obavljanja stoc¢arske djelatnosti—farmi nije dozvoljena unutar
vodozastitnih prostora koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uyvjeti
koriStenja i zastite prostora, - Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je gospodarska za drzanje stoke.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalne veli€ina gradevine moze iznositi 30 m2 bruto razvijene povrsine

Dozvoljena je izgradnja zasebne gradevine za smjestaj agregata, povrsine do 3,0 m2.
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja
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Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljista iznosi 10 000 m2. U zemljiste poljoprivredne
povrsine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog podrucja naselja koje ¢ine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti
povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od gospodarskih
gradevina.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremista ne moZze se
parcelirati na manje dijelove.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 5,0 m

Minimalna udaljenost od ceste iznosi 5,0 m

Udaljenost pcelinjaka od poljoprivrednih gradevina (u kojima se drzi stoka) mora biti min.
10,0 m,

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu poljoprivrednog zemljiSta koje iznosi
minimalno tre¢inu pripadaju¢eg zemljiSta poljoprivredne povrSine, ali ne manjem od 5
000m2.

Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m, a od mora 1.000 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okoliSa i namjene gradevine.

Izgradnja ograda nije obavezna, a ovisi 0 namjeni gradevine i zemljista

Okolis se oplemenjuje sadnjom drveca i voc¢aka

Zastita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojiliSta, obradom i odrzavanjem

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 5,5
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

Clanak 108.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina za potrebe pcelinjaka

1. Vrsta radova
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Postavljanje novih gradevina i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina. Gospodarstvo mora biti
registrirano za poljoprivrednu djelatnost.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji stocarske djelatnosti (pcelinjaci) smiju se graditi na
ostalom obradivom tlu, te ostalom poljoprivredom i Sumskom tlu.

Postavljanje gradevina nije dozvoljena unutar vodozastitnih prostora koji su prikazani na
kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uvjeti koriStenja 1 zaStite prostora, - Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je pcelinjak.

4. Veli¢ina gradevine

Maksimalne veli€ina gradevine moze iznositi 30 m2 bruto razvijene povrsine

Dozvoljena je izgradnja zasebne gradevine za smjestaj agregata, povrsine do 3,0 m2.
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljiSta iznosi 1 000 m2. U zemljiste poljoprivredne
povrsine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskog podrucja naselja koje Cine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati i/ili biti
povezane cestom, kolno-pjeSackim ili drugim putom, u krugu do 2 km od gospodarskih
gradevina.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izgradnju spremiSta ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Pcelinjak mora biti udaljen min. 5,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ako je okrenut
prema toj Cestici, a min. 3,0 m, ako je okrenut u suprotnom smjeru.

Min. Udaljenost pcelinjaka od javne-prometne povrsine ne moze biti manja od 15,0m.
Minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m, a od mora 1.000 m.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju gradevne Cestice potrebno je poStovati oblikovne i funkcionalne karakteristike
okoliSa i namjene gradevine.

Izgradnja ograda nije obavezna, a ovisi 0 namjeni gradevine i zemljita

Okolis se oplemenjuje sadnjom drveca i voc¢aka

Zastita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojiliSta, obradom i odrzavanjem

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrs$inu minimalne Sirine 5,5
m.

Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici 1
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva
Clanak 109.

(1) Na Sumskim povrSinama, te na ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljiStu planira
se gradnju gradevina u funkciji zastite i koriStenja prostora ili u funkciji eksploatacije drvne
mase (lugarnice, Sumarske i1 lovacke gradevine, spremiSta za drva 1 sl. privremene
gradevine).

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina u funkciji Sumarstva i lovstva

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Gospodarske gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva smiju se graditi na ostalom
poljoprivredom i1 Sumskom tlu.

Izgradnja gradevina nije dozvoljena unutar vodozastitnih prostora koji su prikazani na
kartografskom prikazu broj 3.1.c - Uvjeti koriStenja 1 zaStite prostora, - Podruc¢ja posebnih
ogranicenja u koristenju u mj. 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je gospodarska s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjestaja.
Povrs$ina ugostiteljskog dijela moze iznositi do 30% ukupne brutto razvijene povrsine svih
gradevina.

Osnovna gradevina moze imati pomo¢nu gradevinu koja s njome ¢ini funkcionalnu cjelinu.

4. Veli¢ina gradevine
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
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Pomoc¢na gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Najveca dopustena visina je 4,0 metra,
uz uvjet da ne prelazi visinu osnovne gradevine.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s tradicijom u gradnji
tih vrsta gradevina, njihovom funkcijom i namjenom uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru.

6. Oblik i veli¢ina prirodnog podrucja

Minimalna povrSina zemljista iznosi 10 000 m2. U zemljiSte pribrajaju se sve katastarske
Zestice izvan gradevinskog podruéja naselja koje ¢ine funkcionalnu cjelinu. Cestice se mogu
medusobno dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu
do 2 km od gospodarskih gradevina.

Zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izgradnju gradevina ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na zemljiStu

Minimalna udaljenost od granice parcele iznosi 10,0 m

Minimalna udaljenost od ceste iznosi 10,0 m

Gradevina se mora smjestiti na cjelovitom dijelu zemljiSta koje iznosi minimalno tre¢inu
pripadajuce povrSine, ali ne manjem od 1 000 m2.

8. Uvjeti za uredenje zemljiSta

Pri uredenju Cestice potrebno je postovati oblikovne 1 funkcionalne karakteristike okolisa 1
namjene gradevine.

Zastita se provodi izgradnjom septickih jama, gnojiliSta, obradom i odrzavanjem

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Gradevina mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5 m.
Gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i1 energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat, ili sl.)

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i
na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

¢) Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povrSinama
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Clanak 110.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja dozvoljava se uredenje rekreacijskih povrsina na kojima
se odvijaju djelatnosti funkcionalno vezane za specifi¢na prirodna podrucja (plaze, pjesacke,
biciklisticke, jahace 1 trim staze 1 slicno, sukladno obiljezjima prostora).

(2) U sklopu uredenja rekreacijskih povrSina mogu se postavljati ili graditi samo prizemne
gradevine za prehranu i pice, sanitarije, i spremista za sportske rekvizite, sklonista i sli¢no.
Bruto razvijena povrsina takvih gradevina ne smije biti vice od 0,5 % rekreacijske povrsine,
a ne vise od 60m2. Gradnja smjestajnih kapaciteta u sklopu rekreacijskih povrSina na
prirodnim podru¢jima nije dozvoljena.

(3) Rekreacijske zone obuhvacaju kopneni prostor neposredno povezan s morem i pojas
obalnog mora Sirine 300 metara koji je namijenjen kupanju, rekreaciji i sportovima na vodi.

Clanak 111.

(1) Uvjeti smjeStaja i gradnje za planiranje rekreacijskih sadrzaja izvan gradevinskog
podruéja neposrednom provedbom Plana jesu'®:

— sadrzaje treba planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, a
smjeStajem i veli¢inom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

— sadrzaje treba planirati na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta 1 tradicijske arhitekture.

— pomo¢ni sadrzaji i garaze grade se u sklopu osnovne gradevine.

— sadrzaje se moze planirati samo na gradevnoj cestici I. kategorije uredenosti
(pristupni put, odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta).

— nacin prikljuenja gradevne cCestice na javnu prometnu povrSinu odreduje se
sukladno odredbama tocke 5. Plana.

— ukoliko priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu nije mogu¢ rekreacijski sadrzaj mora
imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju rijeSenu u skladu s odredbama
Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice i1 energetski sustav (plinski
spremnik, el. agregat i dr.).

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH SADRZAJA U PROSTORU
Clanak 112.

(1) Prostornim planom odredeni su prostori za smjestaj gospodarskih sadrzaja i to:

— u gradevinskim podru¢jima naselja,

— upovrsinama za izdvojene namjene (izgradene strukture izvan naselja)

— izvan gradevinskog podrucja.
(2) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz stavka (1) ovog ¢lanka uz uvjet da
racionalno koriste prostor i nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa.
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Clanak 113.

(1) Planom su utvrdeni uvjeti smjestaja slijedecih gospodarskih djelatnosti:
— Sumarstvo,
— poljoprivreda i ribarstvo,
— ugostiteljstvo i turizam,
— ostale gospodarske djelatnosti.

Clanak 114.

(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarskih djelatnosti moZze se provesti
neposrednom provedbom Plana, ukoliko je rekonstrukcija u funkciji poboljSanja postojeceg
tehnoloSkog procesa ili uvodenja nove tehnoloske linije.

3.1. Sumarstvo
Clanak 115.

(1) Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti potrebno je temeljiti na nacelu odrzivog
gospodarenja.

(2) Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem na podru¢ju Opc¢ine podrazumijeva, uz
gospodarske ucinke i odrzavanje bioloske raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i
potencijala Suma, kako bi se ispunile gospodarske, ekoloske i drustvene funkcije Suma.

(3) Planom su osigurani prostorni i drugi uvjeti za smjeStaj gradevina u funkciji
gospodarenja Sumama i Sumskim zemljiStem izvan gradevinskog podrucja.

3.2. Poljoprivreda i ribarstvo

Clanak 116.

(1) Osnovne poljoprivredne djelatnosti su: ovcarstvo, kozlarstvo, pcelarstvo, morsko
ribarstvo, mediteransko vocarstvo (maslinarstvo, vinogradarstvo), povréarstvo i uzgoj
mediteranskih vrsta ljekovitog i1 zacinskog bilja.

(2) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne,
a promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede bez primjene mineralnih gnojiva, pesticida
1 drugih agrokemikalija.

(3) Planom su osigurani prostorni i drugi uvjeti za gradnju gradevina u funkciji poljoprivrede
1to:

— unutar gradevinskih podrucja naselja i
— izvan gradevinskog podrucja, na poljoprivrednom zemljiStu najnizeg bonitetnog
razreda.
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Clanak 117.

U gradevinskom podruéju centralnog naselja N-1 (Dobrinj) i obalnih naselja N-2,. (Silo),

.....

gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja.
Clanak 118.

Poljoprivredne: gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog
zemljiSta 1 ostalih gradevina izvan gradevnog podruc¢ja, izuzev gradevina linijske
infrastrukture, minimalno:

— 500 m za uzgoj bilja

— 2000 m za stocarske djelatnosti
500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo
— 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu

Clanak 119.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predviden uzgoj riba i §koljaka (akvakultura).

3.3. Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 120.

(1) Namjena predvidena za ugostiteljstvo 1 turizam je, osim u gradevinskom podrucju
naselja, predvidena i u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja..

(2) Uredenje i gradnju odgovarajucih sadrzaja potrebno je planirati 1 provoditi tako da se u
najve¢oj mogucoj mjeri ocuva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog
okruZzenja.

Clanak 121.

(1) Uvjeti smjesStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja odredeni su ovim Planom.

(2) Uvjeti smjestaja gradevina i sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene unutar povrsina
za izdvojene namjene odredeni su ovim Planom.

(3) Izdvojena podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene planiraju se bez stambene gradnje.

3.4. Ostale gospodarske djelatnosti

Clanak 122.

(1) Ostale gospodarske djelatnosti predvidaju se unutar gradevinskog podrucja naselja i na
povrsinama za izdvojene namjene (mala proizvodna i poslovna namjena).
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(2) Postojece zone malog gospodarstva, obrtniStva i poduzetnistva treba racionalno koristiti
1 popunjavati, a planiranje novih zona treba temeljiti na realnom programu i analizi
isplativosti u odnosu na troSkove pripreme, opremanja i uredenja zemljista.

(3) Polozaj ovih zona u odnosu na povrSine gradevinskih podru¢ja naselja zahtijeva
selektivni pristup u odabiru nezagadujucih i relativno tihih djelatnosti.

(4) Odredivanje namjene gradevinskih podrucja gospodarskih djelatnosti treba obuhvacati
procjenu utjecaja na onecis¢enje okoliSa, ugrozavanja krajolika, ucestalosti koli¢ine 1
vrste prometa, vrste i kapaciteta infrastrukture, broja radnih mjesta itd.

(5) Poslovna namjena obuhva¢a manje proizvodne pogone - mala privreda, obrtniStvo,
servisne, veletrgovacke i trgovacke sadrzaje, skladiSta i komunalne usluge.

Clanak 123.

(1) Uvjeti gradnje gradevina ostalih gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja
naselja odredeni su ovim Planom

(2) Uvjeti gradnje gradevina ostalih gospodarskih djelatnosti unutar povrSina za izdvojene
namjene odredeni su ovim Planom.

(3) Izdvojena podrucja gospodarskih djelatnosti planiraju se bez stambene gradnje.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 124.

(1) Planom su osigurani uvjeti smjesStaja i razvoja sustava i mreze gradevina druStvenih
djelatnosti:

a) Gradevine predSkolske ustanove

b) Gradevina Skolske ustanove

¢) Gradevina zdravstvene ustanove

d) Gradevina socijalne ustanove

e) Gradevina sporta i rekreacije,

f) Ostale gradevine javnog interesa
(2) Broj, struktura, kapacitet, veliCina, te uvjeti gradnje gradevina pojedinih druStvenih
djelatnosti odredeni su kao minimalne vrijednosti koje se mogu nadopunjavati.
(3) Gradevine za sadrzaje drustvenih djelatnosti grade se unutar gradevinskog podrucja
naselja, u skladu s veli¢inom i karakterom naselja, te vaze¢im standardima.
(4) Izuzetno, gradevina druStvene namjene se moze graditi u gradevinskom podrucju izvan
naselja za izdvojene namjene, te izvan gradevinskog podrucja.
(5) Prostorni raspored gradevina drustvenih djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka prikazan
je na kartografskom prikazu br.1 “Koristenje i namjena povrSina” u mj 1:25.000.

4.1. Gradevine predSkolske ustanove
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Clanak 125.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje predskolske ustanove:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja N-17 (Sv. Vid Dobrinjski).

3. Namjena gradevina
Predskolska ustanova, djecje jaslice 1 vrtié.

4. Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig max= 0,4
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice Kis max= 0,6
Visina gradevine ne moze iznositi vise od 12 metara.

Najveci broj etaza su 2 nadzemne etaze (P+2).

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviste mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Minimalna povrsina gradevne &estice za nove gradevine iznosi 2.000 m?.

7. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 5 metra od granice gradevne Cestice.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao zaStitno zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveéa (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljudivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu
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infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Iznimno i uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1 uza.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vie pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u
skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4.2. Gradevina Skolske ustanove
Clanak 126.
Utvrduju se sljede¢i uvjeti smjestaja i gradnje Skolske i predSkolske ustanove:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja N-17 (Sv. Vid Dobrinjski).

3. Namjena gradevina

Namjena gradevine je Skolska ustanova, osnovna $kola.

Na gradevnoj cCestici moze se osim Skole graditi predSkolska ustanova, prema uvjetima
smjestaja i gradnje predskolske ustanove odredenih ovim Planom.

4. Veli¢ina gradevna

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max=0,4

Izuzetno, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne CcCestice za sportsko-
rekreacijske 1 vjerske gradevine Kig max=0,6

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 1,2 (maksimalno 1.000
m?)
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Gradevina se moze graditi s najvise tri etaze (P+2), najvise do visine 12,0 m.
Gradevina Skole mora imati minimalno 6 razrednih odjela.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviste mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice svih vrsta gradevina iznosi 1000 m2.

Bruto povrsina gradevine je oko 4,8 m*/udeniku,

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

Veli¢ina gradevne Cestice odredena je normativom od 30-50m?/ucenik za rad kole u 2
smjene.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Udaljenost najistaknutijih dijelova gradevine od granice gradevne ¢estice minimalno 5,0 m

8. Uredenje gradevne Cestice

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista 1. Kategorije

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 prostor za pratece rekreativne, sportske, zelene 1
sl. povrsine.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢ivanja drusStvenih gradevina na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Iznimno 1 uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1uza.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
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sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4.3. Gradevina zdravstvene ustanove
Clanak 127.

(1) Na podrucju Opcine postoje ustanove primarne zdravstvene zastite u gradevinskom
podruéju naselja N-1 (Dobrinj) i N-2; (Silo).

(2) Postojece gradevine za zdravstvo 1 socijalnu skrb prosirivati ¢e se 1 adaptirati u skladu
s prostornim moguénostima (ili ograni¢enjima).

(3) Planira se poboljSanje pruzanja medicinskih usluga stanovniStvu i podizanje
zdravstvenog standarda izgradnjom novih specijalisti¢kih ambulanti koje se mogu graditi u
svim naseljima.

Clanak 128.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevine zdravstvene ustanove:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevina
Namjena gradevine je primarna zdravstvena zastita.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Udaljenost najistaknutijih dijelova gradevine od granice gradevne ¢estice minimalno 5,0 m

4. Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max=0,4

Izuzetno, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za sportsko-
rekreacijske 1 vjerske gradevine Kig max=0,6

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 1,2 (ali ne vise od 1.000
m?)

Izuzetno, najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice sportske, rekreacijske
i vjerske gradevine moZe iznositi najvise 1,8 (ali ne vise od 1.000 m?)

Gradevina se moze graditi s najvise tri etaze (p+2), najvise do visine 12,0 m

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista 1. Kategorije
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8. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, izuzev gradevne Cestice
vjerske gradevine kod koje najmanje 40% povrSine mora biti parkovno uredeno.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 prostor za pratece rekreativne, sportske, zelene 1
sl.povrSine

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
Uvjeti oblikovanja gradevina drustvene namjene opisani su u op¢im ujetima oblikovanja
gradevina, unutar grad. podrucja naselja, u C1.57. ovoga Plana.

10. Nadin i uvjeti priklju¢ivanja gradevina na prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Iznimno i uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1 uZa.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati viSe pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevine druStvene infrastrukture
kapaciteta do 10 ES omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septi¢ku jamu, a za gradevine veceg
kapaciteta je obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4.4. Gradevina socijalne ustanove

Clanak 129.

(4) Gradevine socijalne djelatnosti grade unutar gradevinskog podrucja naselja sukladno
veli¢ini naselja i standardima.

(5) Postojece gradevine za socijalnu skrb proSirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim
mogucnostima (ili ogranicenjima).

(1) Planom se poticu razli¢iti oblici socijalnih djelatnosti (u formi klubova za rad s osobama
razli¢itih dobnih skupina) koji se mogu obavljati u postoje¢im ili planiranim prostorima u
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svim naseljima na podrucju Op¢ine.
Clanak 130.

Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje socijalnih ustanova i doma za smjestaj starijih
osoba:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevina
Namjena gradevine je socijalna ustanova, dom umirovljenika.

4. Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig max=0,4

Izuzetno, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za socijalne gradevine
kig max=0,6

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 1,2 (ali ne vise od 1.000
m?)

Gradevina se moze graditi s najvise tri etaze (p+2), najvise do visine 12,0 m

Dom umirovljenika se u pravilu moze graditi za najmanje 50 korisnika,

Ukupna povriina zemljista za gradnju doma iznosi najmanje 50 m? po korisniku. Ukupno
izgradena korisna povr§ina zatvorenog prostora doma moZe iznositi od 38-42 m? po
korisniku,

Ukupno izgradena korisna povriina depandanse doma moZe iznositi od 18-22 m? po
korisniku.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja. U
dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviste mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice svih vrsta gradevina iznosi 1000 m2.

Povrsina gradevne &estice osnovne $kole po korisniku odredena je normativom od 30-50m?
Povrsina gradevne Gestice doma za smjestaj starijih osoba iznosi min. 50 m? po korisniku

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Udaljenost najistaknutijih dijelova gradevine od granice gradevne ¢estice minimalno 5,0 m

8. Uredenje gradevne Cestice
Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. Kategorije
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Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, izuzev gradevne Cestice
vjerske gradevine kod koje najmanje 40% povrSine mora biti parkovno uredeno.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 prostor za pratece rekreativne, sportske, zelene 1
sl. povrSine

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nadin i uvjeti priklju¢ivanja druStvenih gradevina na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Iznimno i uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1 uza.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4.5. Gradevina sporta i rekreacije,

Clanak 131.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja 1 gradnje gradevina sporta i rekreacije:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.
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3. Namjena gradevina
Namjena gradevine je sportsko-rekreacijska.
Planiraju se prvenstveno sportski sadrzaji na otvorenom kopnu i moru.

4. Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max=0,4

Izuzetno, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max=0,6

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 1,2 (ali ne vise od 1.000
m?)

Gradevina se moze graditi s najvise tri etaze (P+2), najvise do visine 12,0 m

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja zatvorenih sportsko-rekreacijskih
gradevina,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviSte mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice svih vrsta gradevina iznosi 1000 m2.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Udaljenost najistaknutijih dijelova gradevine od granice gradevne ¢estice minimalno 5,0 m

8. Uredenje gradevne Cestice

Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. kategorije

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, izuzev gradevne Cestice
vjerske gradevine kod koje najmanje 40% povrSine mora biti parkovno uredeno.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati i prostor za pratece rekreativne, sportske, zelene i
sl. povrSine

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nadin i uvjeti priklju¢ivanja drusStvenih gradevina na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se prikljucuju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.
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Iznimno 1 uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1uza.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4.6. Ostale gradevine javnog interesa

Clanak 132.

......

kulturnih, kulturno-umjetnickih, zabavnih 1 ostalih druStvenih sadrzaja u gradevinskom
podrucju svih naselja na podruc¢ju Op¢ine.

(1) U gradevinskom podru¢ju naselja N-1 (Dobrinj), N-2; (Silo), N4, (Ciziéi) i N-11; (Kras),
postoje gradevine slijedec¢ih kulturnih sadrzaja: knjiznica i ¢itaonica, likovna radionica,
kulturno-umjetnicka drustva, udruge raznih kulturnih djelatnosti itd.

......

ostalih drustvenih sadrzaja u svim naseljima na podruc¢ju Op¢ine.
Clanak 133.
Utvrduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje gradevina kulturnih sadrzaja:

1. Vrsta radova
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao 1 za rekonstrukciju postojece.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi unutar gradevinskih podrucja naselja.

3. Namjena gradevina
Namjena gradevine je za kulturne 1 slicne sadrzaje.

4.Veli¢ina gradevine

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Kig max=0,4

Izuzetno, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice za sportsko-
rekreacijske i vjerske gradevine Kig max=0,6

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis max= 1,8 (ali ne vise od 1.000
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2
m”)

Gradevina se moze graditi s najvise tri etaze (P+2), najvise do visine 12,0 m
Gradevna Cestica mora zadovoljiti kriterije uredenja zemljista I. Kategorije

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje treba, sukladno funkciji 1 tehnoloskom procesu, prilagoditi
oblikovanju okolnih gradevina i naselju kao cjelini.

Kroviste moze biti ravno, koso ili zaobljeno, nagiba sukladno usvojenoj tehnologiji gradenja.
U dijelovima naselja s povijesnom identifikacijom, kroviSte mora biti u skladu s posebnim
uvjetima.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice svih vrsta gradevina iznosi 1000 m2.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Udaljenost najistaknutijih dijelova gradevine od granice gradevne Cestice minimalno 5,0 m

8. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti, izuzev gradevne Cestice
vjerske gradevine kod koje najmanje 40% povrSine mora biti parkovno uredeno.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati 1 prostor za pratece rekreativne, sportske, zelene 1
sl.povrSine

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koriStenja

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u gradevini
odreduje se prema odredbama ¢lanka 144. ovog Plana.

ParkiraliSne povrSine unutar Cestice treba zastititi sadnjom drveca (1 drvo na 3 parkirna
mjesta).

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem 1 gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢ivanja drusStvenih gradevina na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevine se priklju¢uju na jednosmjerne prometnice minimalne Sirine 4,5 m, ili dvosmjerne
prometnice minimalne Sirine 5,5 m.

Iznimno 1 uz zadovoljenje uvjeta sigurnosti svih korisnika, priklju¢na prometnica moze biti
1uza.

Gradevna Cestica iz razloga sigurnosti moze imati vise pristupa na javni put (interventni
ulaz/izlaz) ukoliko posebni uvjeti zahtijevaju.

Gradevine se prikljucuju na elektroenergetsku, vodoopskrbnu i odvodnu mrezu naselja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav odvodnje, do
njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za piée, na nacin da se gradevinama kapaciteta do 10 ES
omogucuje prikljucak na adekvatnu septicku jamu, a za gradevine veceg kapaciteta je
obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.
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11. Mjere zaStite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj
Cestici 1 na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH
I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 134.

(1) Planom su definirani slijedeci infrastrukturni sustavi:
— prometa,
- veze,
— vodnog gospodarstva i
— energetike.

Clanak 135.

(1) Infrastrukturni sustav dijeli se na:

e povrsine predvidene za infrastrukturne koridore, i

e povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine.
(2) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija
infrastrukturnog sustava, unutar gradevinskog podrucja naselja i ostalih povrSina za
izdvojene namjene, te izvan gradevinskog podrucja kroz ostala podru¢ja Sumskih,
poljoprivrednih i morskih povrsina.
(3) Uvjeti za gradnja gradevina infrastrukturnog sustava odreduju se neposredno. Ovim
planom odreduju se lokacijski uvjeti neposrednog provodenja za gradevine infrastrukture. '’
(4) Detaljnijim prostornim planom mogu se odrediti 1 strozi kriteriji odredbi za provodenje.
(5) U planskom koridoru se ne mogu utvrdivati lokacijski uvjeti za gradnju novih gradevina,
osim u Planom navedenim slucajevima.
(6) Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih koridora's:
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KORIDOR
PODSUSTAV GRADEVINA GRADEVIN
SUSTAV E
vrsta kategorija vrsta m
drzavna ostale brze ceste 100
PROMETNI ceste Zupanijska Zupanijske ceste 70
lokalna Lokalne ceste
TELEKOMNIKA kablovska | drzavni medunarodni 1
kanalizacij Zupanijski magistralni 1
CIJE a -
lokalni
odovodi zupanijski ostali 10
VODOOPSKRBA | V0% lokalni ostali
I ODVODNIJA 5 iiski
Kolektori zupam] ski kolel'<tor 10
lokalni ostali
dalekovod | zupanijski dalekovodi 110 kV 70
ENERGETIKA ] )
plinovod | lokalni ) -

5.1. Sustav prometa

Clanak 136.

(1) Planom su na razini plansko-usmjeravajueg znacenja odredene osnove kopnenog
sustava (cestovnog prometa i posta), te pomorskog sustava.

(2) Planom su, na kartografskom prikazu br. 1. «Koristenje i namjena povrS§ina» mjerila
1:25.000, te br. 4. «Gradevinska podru¢ja», u mjerilu 1:5.000, utvrdene trase javnih
prometnica, unutarnjeg plovnog puta, te polozaj morskih luka.

5.1.1. Kopneni promet

5.1.1.1. Cestovni promet

Clanak 137.

(1) Planom odredena je osnovna mreza razvrstanih cesta koju na podrucju Opc¢ine Dobrinj
¢ine:
— drzavne ceste,
— Zupanijske ceste i
— lokalne ceste.
Cesta je gradevina koja se sastoji iz: kolnika, plo¢nika, konstrukcija ceste, sustava odvodnje,
gradevine za odrzavanje cesta i pruzanje usluga na cesti, itd.
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Clanak 138.

Planirane drzavne ceste su'’:

Omisalj - Vrbnik - Stara BaSka (trajekt) - Supetarska Draga - Rab - Mi$njak (trajekt)
- BiSkupnica,

Planirane zupanijske ceste su:

zupanijska cesta = Krk — Kras - Dobrinj - Silo,

zupanijska cesta = Malinska - Sv. Vid Miholjice - Kras,

zupanijska cesta = Vrbnik - Garica - Zupanijska cesta Krk — Dobrinj — Sv Vid
Dobrinjski - Silo,

.....

.....

Planirane lokalne ceste su:

Tribulje - Sv. Ivan Dobrinjski - Kras,
Rasopasno - Sv. Ivan Dobrinjski

Klimno — Zupanijska cesta — Silo

Soline — Hlapa - Sv. Vid Dobrinjski - Risika
Hlapa — Zupanje — Polje

.....

.....

Clanak 139.

(1) Planom se odreduju slijedeci kriteriji gradnje lokalnih cesta:

a) Sabirna prometnica

Sirina koridora iznosi minimalno 15,0 m

u pravilu dvije prometne trake, kolnik min. Sirine 5,5 m; kod jednosmjernog prometa
dopusta se jedna prometna traka min. Sirine 4,5 m s okretiStem,

ako je postojeca cesta manje Sirine od navedenih, udaljenost planiranih gradevina
mora osigurati mogucnost za proSirenje (izuzetak ¢ine dijelovi naselja gdje polozaj
postojecih gradevina to onemogucuje),

maksimalni uzduzZni nagib nivelete 12 %,

preporucuje se primjena raskrizja tipa 2, a kod vecih prometnih opterecenja primjena
raskrizja tipa 3,

preporucuje se primjena zatvorenog sustava odvodnje.

b) Stambena ulica

Sirina koridora iznosi minimalno 10,0 m

u pravilu dvije prometne trake, kolnik min. Sirine 5,5 m; kod jednosmjernog prometa
dopusta se jedna prometna traka min. Sirine 4,5 m s okretiStem,

ako je postojeca cesta manje Sirine od navedenih, udaljenost planiranih gradevina
mora osigurati mogucénost za prosirenje (izuzetak Cine dijelovi naselja gdje polozaj
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postojecih gradevina to onemogucuje),
— maksimalni uzduzni nagib 14 (16) %,
— raskrizja prema potrebi, bez ogranicenja,
— preporucuje se primjena zatvorenog sustava odvodnje.

¢) Pristupni putevi

— neposredni pristup do gradevne Cestice moze se osigurati pristupnim putem min.
Sirine 3,0 m, ako udaljenost gradevne Cestice od ceste nije veca od 50 m, odnosno
pristupnim putem min. Sirine 3,0 m uz obvezu planiranja okretiSta na kraju pristupa,
ako je udaljenost gradevne Cestice od ceste od 50 do 100 m,

— min. Sirina plo¢nika uz planiranu prometnicu iznosi 1,5 m,

— pristup do gradevne Cestice viSestambene gradevine mora imati min. Sirinu kolnika
5,5 m i min. jednostrani pjesacki plo¢nik Sirine 1,5 m,

— prilaz trafostanici moZe biti s pristupnog puta min. Sirine 3,0m imax. duzine 50 m.

— izuzetno, Sirina postojecih javnih prometnih povr§ina moZze biti i manja, ako se radi
o povrS§inama u izgradenim dijelovima naselja, koje nije moguce proSirivati,

— planirani kolni pristup gradevnoj ¢estici mora biti udaljen od pocetka krizanja min.
6,0 m,

— ako ne postoje prostorne mogucnosti ili namjena postoje¢e gradevine to
onemogucava, planirani kolni pristup se odreduje s prometnice viseg reda, uz uvjet
da vozilo bez zaustavljanja pristupa gradevnoj Cestici kolnim pristupom min. duzine
6,0 m,

— neposredni pristup do gradevne Cestice se moze osigurati 1 javnim pjeSackim
prolazom min. §irine 2.0 m i duzine do 30 m, ukoliko se radi o rekonstrukciji i gradnji
u povijesnoj jezgri.

(2) Pod koridorom se podrazumijeva Sirina gradevinske Cestice za smjeStaj ceste i njene
pripadajuce gradevine (usjek, most, rigol, bankina, ugibaliste, itd).

Clanak 140.
(1) Rekonstrukcija postojece gradevine vrsi se sukladno ¢lanku 142. ovih Odredbi.?°
Clanak 141.

(1) Prilikom utvrdivanja lokacijskih uvjeta za gradevine koje imaju neposredan pristup na
javnu cestu potrebno je ishoditi suglasnost i posebne tehni¢ke uvjete Hrvatske uprave za
ceste, ako se radi o drzavnoj cesti, odnosno uvjete Zupanijske uprave za ceste, ako se radi o
zupanijskoj i lokalnoj cesti.

Clanak 142.

(1) Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine manje od 4.5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5m za dvosmjeran promet, udaljenost najistaknutijeg dijela gradevine od ruba
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gradevne Cestice ceste mora osigurati prostor za proSirenje ceste na navedene profile,
uvecano za udaljenost od 6,0 m.

(2) Udaljenost od 6,0 m iz stavka 1. ovog ¢lanka moZze biti manja ukoliko se gradevni pravac
susjednih gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od te ceste ili ako se poklapa s
regulacijskim pravcem.

(3) Udaljenost objekta trafostanice od javnih prometnih povrsina predvidjeti na udaljenosti
3,0 metra od javnih povrsSina, a samo izuzetno na udaljenosti od 2,0 metra.

Clanak 143.

(1) Sve javne prometne povrSine moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da je
moguce vodenje telekomunikacijske i komunalne infrastrukture.
(2) Do utvrdivanja lokacijskih uvjeta ili gradnje prometnog ¢vora, rezervira se prostor koji
odgovara romboidima ¢ija se sjeciSta dijagonala poklapaju sa sjeciStima prometnica, a
dijagonale imaju slijede¢e duzine:

- za krizanje drZzavne ceste sa zupanijskom cestom 400 m,

- za krizanje Zupanijske s lokalnom cestom 30 m.
(3) Raskrizja prometnica na podrucju Opcine se u pravilu planiraju u jednom nivou, a
raskrizja s drzavnom cestom moze se planirati i u dva nivoa.
(4) Javni promet se na podrucju Opéine planira voditi po svim lokalnim cestama.

5.1.1.2. ParkiraliSne povrSine

Clanak 144.

(1) Potreban broj parkiraliSnih 1 garaznih mjesta ovisno o vrsti 1 namjeni prostora u
gradevinama odreduje se prema slijede¢im normativima:

- stambena namjena - 2 PM/stan,

- poslovna i sl. namjena - 1 PM/3 zaposlena ili 4-8 PM/1.000 m? gradevinske (bruto)
izgradene povrsine,

- ugostiteljski i sl. prostor - 1 PM/3-8 sjedala i 1 PM/2 zaposlena,

- turisticka i sl. namjena, prema posebnim propisima o vrsti i kategoriji djelatnosti,

- uredski prostor, usluge i sl. - 10-20PM/1.000m? gradevinske (bruto) izgradene povrsine,

- trgovacki i sl. prostor - 20-40PM/1.000m? gradevinske (bruto) izgradene povrsine,

- za ostale djelatnosti - 10-20PM/1.000m? gradevinske (bruto) izgradene povrsine,

- sportska igraliSta i dvorane s gledaliStem - 1 PM za osobno vozilo/5 sjedala/mjesta, te 1
PM za autobus na 500 mjesta, na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini,

- za kulturne, vjerske i sl. sadrzaje - 1 PM/10 sjedala, 1 ucionicu, 10 djece i 1 PM/ 5
zaposlenih,

- Skola i djec¢ja ustanova -1 PM/ucionicu, odnosno grupu djece, na gradevnoj Cestici ili u
neposrednoj blizini,

- za drustvene sadrZaje (knjiZnica, klub i sl.) 1 PM/50 m? prostora za korisnike i 1 PM/5
zaposlenih,

- dom kulture i ostali prostori s velikim brojem posjetitelja 1 PM/20 m? korisne povrsine,

- javna, zdravstvena 1 socijalna namjena - na svaka 4 zaposlenika u vecoj smjeni, na
gradevnoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini,

- za vanjske sadrzaje - na 20 mjesta/sjedala, unutar kompleksa ili u njegovoj neposrednoj
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blizini, broj parkiraliSnih mjesta kod javnih sadrzaja uvecava se za min. 1 PM
namijenjeno hendikepiranim osobama.
(2) Normativi iz stavka (1) ne odnose se na podrucja “povijesne jezgre naselja Dobrinj” 1 na
gradevine interpolirane u “povijesne ruralne jezgre naselja”.
(3) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevinu ili grupe gradevina s razli¢itim
sadrzajima moze se predvidjeti koriStenje istog parkiralista ukoliko je koriStenje planirano u
razli¢ito vrijeme.
dodati odredbe za parkiranje u povijesnim jezgrama

5.1.1.3. PjeSacke i biciklisticke staze

Clanak 145.

(1) Planom je predvidena gradnja obalne Setnice (lungo mare) duz obalne linije od Uvale
Vodica kraj Sila do Poluotoka Sulinj.

(2) Na podrucju Opcine mogu se graditi biciklisticke staze kao izdvojene povrsine ili unutar
profila lokalnih i nerazvrstanih cesta.

(4)Biciklisticke staze i trake moraju biti:

— odvojene od Zupanijske ceste,

— kao zasebna povrSina unutar profila lokalnih i nerazvrstanih cesta.

— minimalna Sirina biciklisticke staze iznosi 2,0 m, odnosno 1,0 m za jedan smjer
(5)Pjesacke staze, Setnice uz jezero mogu se prosirivati i kvalitetno nadogradivati na temelju
prirodnih vrijednosti i uz obavezno uvazavanje tradicionalnog nacina izvedbe — zemljani
put, obrada u kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl), kombinacija betona, drveta i kamena 1
sl.

(6) Sve pjesacke — postojece ili planirane staze moraju biti obiljezene putokazima i drugim
odgovaraju¢im oznakama, a mogu sadrzavati 1 manje prostore za odmor s odgovaraju¢om
opremom za sjedenje — drvene klupe, nadstresnice i sl.

(8) Na pjesackim stazama nije dopusStena voznja motociklima, pa na ishodiSne tocke tih
staza treba postaviti odgovarajuce oznake.

(9) Sirina jednostrane pjesacke staze uz kolnik iznosi najmanje 1,50 m, a §irina obostrane
pjesacke staze uz kolnik najmanje 1,20 m.

5.1.2. Pomorski promet
Clanak 146.

(1) PovrSina lu¢kog podruc¢ja morskih luka namijenjena je za:
a) Luke otvorene za javni promet
— ukrcaj 1 iskrcaj putnika i vozila
— ukrcaj i iskrcaj roba
— privez i odvez sportskih brodica i brodica domicilnog stanovniStva
b) Luka posebne namjene:
— izgradnju 1/ili remont manjih plovnih objekata,
(2) Ovim Planom je planiran slijede¢i razmjestaj morskih luka:

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
113



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

1. luke otvorene za javni promet,
a) zupanijskog znacaja:
— LJP-1 u naselju Silo (u gradevinskom podru&ju N-21)
b) lokalnog znacaja:
— LJP-2 u naselju Klimno (u gradevinskom podruc¢ju N-3)
— LJP-4 u naselju Soline (u gradevinskom podrucju N-51)
2. luke posebne namjene:
(3) LB brodogradilisna luka. Postojee brodogradiliSne luke u naselju Klimno (u
gradevinskom podrucju N-3).Izgradeni elementi postojece infrastrukture i suprastrukture
morskih luka mogu se zadrzati 1 rekonstruirati.
(4) Akvatorijem Op¢ine prolazi unutarnji plovni put:
— zupanijske linije Crikvenica-Silo,
— lokalne linije Silo-Klimno-Soline-Cizi¢i i Vrbnik-Silo.
(5) Morske luke i unutarnji plovni putevi prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
“Koristenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000%!.

5.1.2.1. Luke otvorene za javni promet

Clanak 147.

Uvjeti gradnje 1 smjestaja luka utvrduju se planovima uzeg podrucja.

5.1.3. Zracni promet

Clanak 148.

U sklopu luke Klimno planira se hidoavionsk pristaniste u skaldu s pravilnikom i uvjetima
nacinu odrzavanja reda u lukama i na ostalim dijelovima unutarnjih morskih voda 1
teritorijalnog mora Republike Hrvatske i svim posebnim propisima vezanim za pomoski
promet i pomorsko dobro.

5.2. Sustav veza

Clanak 149.
Ovim planom odreden je sustav veza:
— fiksne telefonije,
— pokretni telekomunikacijski sustav i
— postanski promet.
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5.2.1. Fiksna telefonija
Clanak 150.

(1) Planom je osiguran koridor za gradnju planiranog magistralnog optickog TK kabela II.
razine (alternativna trasa) Njivice - Silo — Crikvenica, te koridori za gradnju distributivne
kanalizacije (DTK) do svih planiranih gradevinskih podrucja.

Clanak 151.

(1) Planira se daljnja disperzija udaljenih pretplatnickih stupnjeva, osobito u gradevinskim
podrucjima naselja koja ¢e dozivjeti veci porast broja stanovnika, kao 1 u gradevinskim
podruc¢jima van naselja za izdvojene namjene.
(2) Lokacija udaljenog pretplatnickog stupnja u planiranim gradevinskim podrucjima
odrediti ¢e se urbanistickim planom uredenja.

Clanak 152.

(1) Nova TK mreza ¢e se graditi kao distribucijska kabelska kanalizacija (DTK) s
kabelskim zdencima u gradevinskim podrucjima i vr$iti zamjena postojeCih dotrajalih
kabela, te postupno prelaziti na podzemne prikljucke, osobito u dijelovima naselja koja ¢e
se organizirano snabdijevati komunalnom infrastrukturom.

Clanak 153.

(1) Trase planirane distributivne telekomunkacijske kanalizacije (DTK) voditi u pravilu uz
prometnice, u nogostupu ili u zastitnom pojasu.

(2) Cijevi DTK polazu se u za to pripremljen rov, samostalno ili u zajednicki kanal s nekom
od drugih infrastruktura uz postivanje tehnickih pravila za tu vrstu gradnje.

(3) Kod izrade planova uzeg podrucja treba planirati izgradnju DTK sukladno vazeé¢im
normativima za projektiranje i gradenje DTK.

(4) Iznimno, u prijelaznom razdoblju moguce je prikljuc¢enje postojecih objekata s manjim
brojem stanova ili interpoliranih objekata, zra¢nim kabelima od najblizeg izvodnog ormara
na stupu.

Clanak 154.
(1) Sustav veza prikazan na kartografskom prikazu br. 2.1. Sustav veza (telekomunikacije)

1 Energetski sustav (elektroenergetika), u mjerilu 1:25.000, te u kartografskom prikazu br.
4.1.11. Gradevinsko podrucje naselja Kras, u mjerilu 1:5.000.

5.2.2. Pokretni telekomunikacijski sustavi
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Clanak 155.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura 1 povezana oprema mreza pokretnih
komunikacija prema nac¢inu postavljanja se dijeli na:
— elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim
antenskim stupovima,
— elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat).

Clanak 156.

Samostojeci antenski stup mora biti takvih karakteristika da omogucava smjestaj vise
operatera, interventnih sluzbi 1 ostalih zainteresiranih korisnika.

Pri planiranju i odabiru lokacije za smjestaj samostojecega antenskog stupa voditi raCuna da
se ne narusi izgled krajobraza. Osobito je potrebno oCuvati panoramski vrijedne prostore.

Clanak 157.

Za izgradnju samostojecih antenskih stupova koristiti tipska rjeSenja i projekte odobrene od
nadleZznog ministarstva za prostorno uredenje.

Samo u slucaju da iz razloga zastite ljudi, dobara ili okoliSa nije moguce koristiti prihvacena
tipska rjeSenja mogu se planirati, projektirati i graditi i drugi tipovi samostoje¢ih antenskih
stupova.

Objekte za smjestaj telekomunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se koriste
materijali 1 boje prilagodene prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi, osim ako je posebnim propisima odredeno drugacije.

Slijedom tehnoloskog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme postoje¢e antenske stupove 1 njithovu opremu prilagodavati novim standardima u
cilju povecavanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa.

Clanak 158.

Gradenje samostojecih antenskih stupova nije dopusteno:
— na arheoloSkim podru¢jima i lokalitetima te povijesnim graditeljskim cjelinama,
— na zaSti¢enim podrucjima zasti¢enim u kategoriji strogi rezervat, nacionalni park,
posebni rezervat, park prirode i regionalni park te ostalim kategorijama ukoliko
zasti¢eno podrucje obuhvaca malu povrsinu,
— na vodnom dobru, i
— u gradevinskim podruc¢jima.
Iznimno od stavka 1. podstavka 4. ovog ¢lanka dopusta se gradenje samostojecih antenskih
stupova u izdvojenim gradevinskim podru¢jima gospodarske namjene.
Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbje¢i planiranje i izgradnju
samostoje¢ih antenskih stupova, na zasticenom podrucju prirodnih vrijednosti planirati
minimalni broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajucu pokrivenosti i to rubno, odnosno
na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina, osim na
podrucju strogog rezervata i posebnog rezervata.
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5.2.3. PoStanski promet
Clanak 159.

(1) Jedinica postanske mreze postoji u gradevinskom podrucju naselja N-1(Dobrinj) i N-2;
(Silo), a planirana je u gradevinskom podruéju naselja N-3 (Klimno).

(2) Gradevine postanskog sustava odredene su na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje
1 namjena povrsina”, mj. 1:25.000.

5.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Clanak 160.

Ovim planom odreden je sustav vodnog gospodarstva:
— vodoopskrba,
— odvodnja otpadnih voda i
— odrZanje vodnog rezima

5.3.1. Vodoopskrba
Clanak 161.

(1) Gradnja vodnogospodarskog sustava ostvarivati ¢e se u skladu s Planom, povezivanjem
na podsustav Rijeka s izvoriS§tem Ponikva na otoku Krku,

(2) Pojedini dijelovi sustava mogu se izvoditi po fazama, s time da svaka faza mora biti
funkciona cjelina.

(3) Planirani sustav vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda prikazan je u kartografskom
prikazu br 2.2. Vodnogospodarski sustav - Koristenje voda, Odvodnja otpadnih voda, u
myjerilu 1:25.000.

Clanak 162.

(1) Planom je predvidena opskrba vodom svih potrosaca na podru¢ju Opcine, $to ukljucuje
prikljucivanje svih gradevinskih podrucja naselja na vodoopskrbni sustav Op¢ine,

Clanak 163.

(1) Moguca je fazna realizacija vodoopskrbnog sustava, gradnjom zasebnih podsustava, uz
uvjet njihova spajanja u jedan, u zadnjoj fazi gradnje.

(2) Do stvaranja uvjeta za prikljucak na javnu vodovodnu mrezu, u planiranim sportsko-
rekreacijskim podrucjima, u gospodarskim zonama (korisnici prostora vec¢ih od 1,0 ha), te
za potrebe gradevina koje je moguce graditi izvan gradevinskog podrucja (osim za gradevine

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
117



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

zdravstvenog turizma), moze se graditi interna vodovodna mreza.
Clanak 164.

(1) U okolnostima kada nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s
vlasnicima ostalih instalacija, i to u posebnim instalacijskim kanalima, §to se odreduje
posebnim projektom.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 165.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda treba dovesti u ravnomjerni odnos sa sustavom
vodoopskrbe.

(2) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda planirana je gradnjom javnih sustava odvodnje
razdjelnog tipa s procis¢avanjem.

(3) Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koje nema izgraden sustav
odvodnje, do njegove izgradnje, otpadne vode se tretiraju sukladno odredbama vazece
Odluke o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice, na nain da se gradevinama
kapaciteta do 10 ES omogucuje prikljuc¢ak na adekvatnu septi¢ku jamu, a za gradevine veceg
kapaciteta je obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz ugradnju BIO diskova.

(4) Oborinske vode se, nakon separiranja masti i ulja, ovisno o podsustavu i njegovim
karakteristikama, te 0 moguénostima recipijenta, odvode do upojnih gradevina i upustaju u
teren izvan zona zastite .

Clanak 166.

(1) Prostor op¢ine podijeljen je u dvije odvojene karakteristi¢ne cjeline:

- Cjelina A. Obalna naselja

- Cjelina B. Naselja u unutra$njosti op¢ine.
(2) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda iz cjeline A. predvidena je obalnim sustavom
odvodnje koji ¢ine jedinstveni kanalizacijski sustav sanitarnih otpadnih voda sa centralnim
uredajem za prociS¢avanje Klimno i podmorski ispust.
(3) Sanitarne otpadne voda iz cjeline B. ¢e se prikupiti i odvojenim sustavima po naseljima
ili objedinjenim sustavom (za viSe naselja) s lokalnim uredajima za prociS€avanje i
ispustanjem procis¢ene vode u podzemlje.

Clanak 167.

(1) Moguca je fazna realizacija sustava odvodnje, gradnjom zasebnih podsustava javne
odvodnje otpadnih voda, te njima pripadaju¢ih gradevina i instalacija (kolektori, crpke i
uredaji za procis¢avanje).

(2) Objekti 1 uredaji sustava odvodnje cjeline A. zajedno s uredajem za procis€avanje
Klimno i1 podmorskim ispustom ¢ine I. fazu realizacije sustava javne odvodnje.

(3) Objekti i uredaji odvojenih sustava javne odvodnje iz cjeline B. zajedno s lokalnim
uredajima za prociS¢avanje dimenzioniranim za jedno, odnosno vi$e naselja objedinjenih na
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zajednickom uredaju, te ispustanjem procis¢ene vode u podzemlje, Cine II. fazu realizacije
sustava javne odvodnje. Naselje Polje se u II. fazi moze spojiti na obalni sustav odvodnje
cjeline A.

(4) Dozvoljena je fazna gradnja centralnog i lokalnih uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda i to:

(5) Mulj, otpad s reSetki, sita, pjeskolova i mastolova, nastali tijekom procis¢avanja
otpadnih voda organizirano treba prikupljati radi njegove obrade 1 dorade na jednom mjestu.
(6) Gradevna Cestica uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda odgovarajuce povrSine treba
biti priklju¢ena na javni put min. Sirine 5,5 m, te mrezu vodoopskrbe, elektroopskrbe 1
telefonije.

5.3.3. Odrzanje vodnog rezZima
Clanak 168.

(1) Posebne mjere za odrzanje vodnog rezima kao i sprjeCavanje pogorSanja vodnog rezima,
treba provoditi sukladno propisima.
(2) Minimalna udaljenost gradevnih Cestica od registriranog vodotoka iznosi:

- 6 m od uredajne gradevine,

- 20 m od ruba (vanjskog) korita.

5.4. Sustav energetike

Clanak 169.

Ovim planom odreden je sustav energetike:
— elektroenergetika,
— opskrba plinom i
— alternativni izvori energije.

5.4.1. Elektroenergetika
Clanak 170.

(1) PovrSine 1 gradevine energetskog sustava za transformaciju i prijenos energenata su:

transformacijske:

- TS 110/35 kV Krk (Gabonjin),

prijenosne:

-DV/KV 110 kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/20 kV Crikvenica,

-DV 110 kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/20 kV Dunat - TS 110/20kV Rab,

-DV 110 kV TS 110/35 kV Krk - TS 110/35 kV LoSsinj,

-DV 110 kV TS 110/35 kV Krk - RS 110 kV Omisal;.

(2) Sustav elektroenergetike s utvrdenim koridorima prikazan je u kartografskom prikazu
2.1. Sustav veza (telekomunikacije) 1 Energetski sustav (Elektroenergetika), mjerila
1:25.000, te u kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja, u mjerilu 1:5.000.
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Clanak 171.

(1) Niskonaponska mreza ¢e se, u pravilu, razvijati kao nadzemna, sa samonosivim
kabelskim sklopom razvijenim na betonskim stupovima ili podzemnim kabelima.

(2) Plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama u sklopu svih
gradevinskih podrucja, sukladno propisima lokalnog elektrodistributera.

(3) Mreza javne rasvjete ¢e se dogradivati u sklopu postojece i planirane niskonaponske
mreze ili kao samostalna.

Clanak 172.

(1) Lokacijski uvjeti za gradnju novih i rekonstrukciju, odnosno zamjenu, postojecih
trafostanica 20/0,4 kV 1 trasa 20 kV u sklopu izgradenih dijelova naselja moguce je
neposrednom provedbom Plana.

(2) Trafostanice je moguce graditi kao samostojec¢e gradevine, ugradbene u nekoj drugoj
gradevini, stupne ili kao samostojec¢i uredaj.

(3) Ako se trafostanica gradi kao samostojeca, u vlasniStvu distribucije, za nju je potrebno
osigurati zasebnu Cesticu. Najmanja dopustena udaljenost trafostanice do granice prema
susjednim Cesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje 2 m. Iznimno su moguce i manje
udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja primjerenog lokacijskim uvjetima. Za
trafostanicu je potrebno osigurati direktni ili posredan pristup do javne povrSine.

(4) Prilaz trafostanici 20/0,4 kV mozZe biti s javne prometne povrsine ¢ija Sirina nije manja
od 3,0m, a duzina nije vec¢a od 50 m.

(5) Dozvoljava se ispustanje oborinskih voda s krova trafostanice direktno u podzemlje ili
na javnu povrsinu.

(6) Vodovi 20kV naponskog nivoa mogu se graditi nadzemno i podzemno. Trase kabela
vode se javnim, a iznimno 1 ostalim povrS§inama.

5.4.2. Opskrba plinom
Clanak 173.

(1) Planom je predvidena mogucnost dobave 1 koristenja ukapljenog prirodnog plina.
(2) Dozvoljena je fazna gradnja sustava za opskrbu plinom.
I. faza Gradnja zasebnih podsustava za opskrbu plinom, te njima pripadaju¢ih
gradevina i instalacija,
II. faza U zadnjoj fazi odreduje se spajanje zasebnih sustava u jedan.
(3) PovrSine 1 gradevine energetskog sustava za opskrbu plinom (trase, redukcijske stanice
1 sl.) ovise o kategorizaciji plinovoda i odrediti ¢e se temeljm detaljne strucne
dokumentacijske podloge Zupanijskog sustava opskrbe plinom ili sustava opskrbe plinom
Otoka Krka.

Clanak 174.
(1) Polaganje razvodne plinske mreze u gradevinskim podru¢jima odrediti ¢e se planom

uzeg podrucja.
(2) Prikljucke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno.
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(3) Spoj kuénog prikljucka i unutarnje plinske instalacije moze biti u samostojec¢im ili
fasadnim ormari¢ima.
(4) Ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti unutar ili izvan gradevine.

Clanak 175.

(1) Ako se razvodna plinska mreza postavlja izvan javnih prometnih povrsina, potrebno
ju je zastititi od vanjskih utjecaja zastitnim pojasom ukupne Sirine 1,0 m.

(2) U zastitnom pojasu razvodne plinske mreze zabranjena je gradnja i drugi zahvati,
koji bi mogli ugroziti ili otezavati funkcioniranje plinovoda.

(3) Prikljucke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno.

5.4.3. Alternativni izvori energije
Clanak 176.

(1) Planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora ovisno
o energetskim i gospodarskim potencijalima podrucja Opc¢ine Dobrinj.

(2) Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije, prvenstveno i sunce, te
ostali izvori energije prema lokalnim prilikama.

(3) Planiranje i gradnja gradevina namijenjenih za iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu
energiju nije dopusteno.

Clanak 177.

(1) Postava energane za iskoriStavanje energije sunca moguce je kako slijedi:

1. Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice

— Lokacija zahvata oznacena je na grafickom prilogu

— PovrSina obuhvata namijenjenog za smjeStaj solarnih panela, platoa trafostanice 1
pomoc¢nih gradevina iznosi najvise 12 ha.

2. Namjena gradevine

— Osnovna namjena gradevine je proizvodnja elektricne energije — suncana fotonaponska
elektrana. Pod sunanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze, pomocénih
gradevina u funkciji elektrane (spremista, radionice i sl.).

3. Velicina gradevina

— Fotonaponski paneli moraju biti postavljeni tako da je njihov najnizi dio na visini visoj
od 80 cm, te na nacin da tlo ispod njih ne bude zasjenjeno u potpunosti i kroz cijeli dan.

— Pomoc¢ne gradevine izvode se kao prizemne, visine do 7 metara (mjereno od kote kona¢no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca)

— Najveca dozvoljena bruto povrsina pomoéne gradevine je 300 m2.

— Gradevine (spremista/radionice) se moraju svojim oblikovnim karakteristikama 1
uporabom gradevinskih materijala prilagoditi lokalnoj graditeljskoj tradiciji (kamen).

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice je kig= 0,7. Koeficijent
izgradenosti podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljista pod svim gradevinama,
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ukljucujuéi tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i1 ukupne povrSine gradevinske
Cestice.

— Najve¢i dozvoljeni koeficijent iskoristenosti je 1.

4. Kapacitet

— Maksimalna dozvoljena snaga suncane elektrane je 10 MW.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

— Osigurati zastitni pojas od pristupne javne prometne povrsine $irok najmanje 10 m.

— Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice gradevne Cestice mora biti 1 m, a
udaljenost od granice prema gradevinskoj Cestici javne prometne povrSine mora biti
najmanje 2 m.

— Suncana elektrana mora biti ogradena neupadljivom, prozratnom ogradom sivo-bijele
boje (boje kamena) s omoguéenim prolazima za male Zivotinje

— Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno dva parkirali§na mjesta za svaku
pomoc¢nu gradevinu (spremista,radionice) u funkciji elektrane.

— Prirodna konfiguracija terena mora biti zadrzana.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu

— Qradevna Cestica suncane elektrane mora imati odgovarajuci pristup sa pristupne
prometnice

— Pristupna cesta do gradevine mora biti minimalno 4,5 m §iroka uz osiguravanje sigurnog
mimoilaZzenja vozila (ugibaliSta na vidljivom dijelu prometnice)

7. Nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu

— Suncana elektrana mora imati uredenu vlastitu vodoopskrbu (npr.cisternom) i1 odvodnju
otpadnih voda (npr.septicka jama, kompostni toaleti i sl.).

— Suncana elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu u svrhu distribucije
el.energije

— Po zahtjevu jedinice lokalne samouprave i iskazanoj potrebi, oborinska voda sa solarnih
panela moze se prikupljati u spremiste za pohranjivanje kiSnice koje se moze nalaziti
izvan gradevinskog zemljista suncane elektrane ukoliko ¢e se koristiti za javne potrebe
(vatrogasna voda,napajanje stoke, navodnjanje 1 sl.)

8.Zastita prirodne bastine

— Uzimaju¢i u obzir razvoj tehnologije za koriStenje energije Sunca kao obnovljivog izvora
energije pri izgradnji suncane elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksi¢ne za
okoli$) 1 tehnologije (npr. tehnologija tankog filma) koje smanjuju rizike za ocuvanje
povoljnih uvjeta staniSta 1 stabilnosti populacija vrste flore i faune, uz istodobno
povecanje ucinkovitosti.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mijere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

2

Clanak 178.

(1) Planom su utvrdena podrucja osobite vrijednosti, osjetljivosti i ljepote krajobraza.
(2) Podrucja prirodnog i kultiviranog krajobraza prikazana su na kartografskom prikazu br.

3.1.c. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju.

Clanak 179.

(1) Prirodna podrucja koja se Stite zbog posebnih krajobraznih vrijednosti su:

Pojas dijela plitke obale Uvale Soline, izmedu naselja Cizi¢i i naselja Soline,
PraSumski predjeli oko naselja Dobrinj,

Pojas kamenjara sjeveroistocnog dijela obale od Uvale Loncarica kraj Rudina do
granice s Op¢inom Omisalj,

Pojas kamenjara na punti poluotoka Sulinj,

Pojas isto¢nog dijela obale Opéine od Uvale Pojana kraj Klimna do naselja Silo,
Obrasle padine graditeljske cjeline Dobrinj.

Clanak 83.

(1) Mjere zastite prirodnog krajolika:

sacuvati izvorne karakteristike prirodnog krajobraza,

izgradnja svojom veli¢inom 1 gradevinskim materijalom mora biti primjerena
krajobrazu,

sprijeciti izgradnju na vizuelno eksponiranim dijelovima prostora,

zabraniti unoSenje vecih povrSina monokultura, kako u prirodnom, tako i u
kultiviranom krajoliku,

prilikom projektiranja i izvodenja planirane drZzavne ceste potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri nastojati o€uvati prirodne karakteristike predjela.

Clanak 84.

(1) Kultivirani krajobraz koji se §titi kao podrucje posebnih krajobraznih vrijednosti su:

Kamenjari, paSnjaci i pojas plitke, razvedene obale jugoistocnog dijela obale Opcine,
na potezu Uvala Vodica kraj Sila - granica s Op¢inom Vrbnik,

Lokalitet Drmuni¢i, kraj naselja Gostinjac,

Jugozapadni obronci graditeljske cjeline Dobrinj,

Sakralni objekti i1 groblja izvan naselja.

Clanak 182.

(1) Mjere zastite kultiviranog krajobraza:

uvazavati tradicijski nacin gradnje stambenih i pomoc¢nih gradevina, uz upotrebu
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autohtonih materijala (kamen, kupa kanalica, drvo),

— staviti u funkciju turizma ocuvani kulturni krajolik poljoprivrednih povrSina,
— uvazavati prirodne znacajke krajobraza.

6.2. Mijere zaStite prirodnih vrijednosti

Clanak 183.

Zasti¢ena podrucja, kao 1 podrucja koja su Planom predvidena za zastitu prikazana su u
kartografskom prikazu br. 3.1.a. Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja - Prirodna bastina
1 ZaSti¢eni dijelovi prirode.
Koristenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim
dobrima koji moraju sadrzavati uvjete 1 mjere zastite prirode nadleznog tijela drzavne
uprave
Potrebno je zadrzati prirodni, tradicionalni raspored poljoprivrednog zemljista i Suma te
poticati i unaprijedivati obnovu i odrzavanje aktivnog i zapuStenog poljoprivrednog
zemljista, fliSnih 1 vodom bogatih podrucja te poticati tradicionalno poljodjelstvo i
stocarstvo.
Ocuvati 1 unaprijedivati uzgoj mediteranskih kultura voca, povréa, vinograda i maslinika
na potencijalnim povrSinama Dobrinjskog polja.
Potrebno je ocuvati speleoloske objekte, podzemnu faunu, sprijeciti zagadenje
podzemnih voda i ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, te u njihovoj
neposrednoj blizini.
Ocuvati pojas uredenog zelenog pokrova u funkciji ,,pufer* zone kao prostorne dilatacije
od novih dijelova naselja, naglaSavaju¢i pritom strme zelene padine i djelomi¢nu
revitalizaciju terasa na njima.
Ciljevi i zadace zastite prirode su:
— ocuvati i/ili obnoviti bioraznolikost, krajobraznu raznolikost i georaznolikost u
stanju prirodne ravnoteZze i uskladenih odnosa s ljudskih djelovanjem,
— utvrditi 1 pratiti stanje prirode,
— osigurati sustav zaStite prirode radi njezina trajnog ocuvanja
— osigurati odrzivo koristenje prirodnih dobara bez bitnog oste¢ivanja dijelova
prirode 1 uz §to manje naruSavanja ravnoteze njezinih sastavnica
— pridonijeti o¢uvanju prirodnosti tla, ocuvanju kakvoce, koli¢ine i1 dostupnosti
vode, mora, ocuvanju atmosfere i proizvodnji kisika te ocuvanju klime,
— sprijeciti ili ublaziti Stetne zahvate ljudi 1 poremecaje u prirodi kao posljedice
tehnoloskog razvoja i obavljanja djelatnosti

Clanak 184.

Podrucje Op¢ine Dobrinj kao dio podruc¢ja Kvarnerskih otoka (identifikacijski broj podrugja:
HR 1000033), oznaceno je kao:

a) Podrucje oCuvanja znacajno za ptice (POP) i
b) Podrucje ocuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove -(POVS).

Za podrucja ocuvanja ptica odreduju se slijedece smjernice za zastitu podrucja:

— poticanje tradicionalnog poljodjelstva i stocarstva
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— regulacija lova i sprjecavanje krivolova

— zabrana voznje plovilima uz gnijezdece kolonije

— zabrana penjanja po liticama na kojima se gnijezde znacajne vrste (bjeloglavi
sup, suri orao, sivi sokol)

— sprjeCavanje izgradnje objekata na gnijezdec¢im kolonijama i u njihovoj
neposrednoj blizini

— regulacija ribolova-sprje¢avanje prelovljavanja ribe

Clanak 185.
(1) Prirodne vrijednosti koje se predlazu za zaStitu:

Posebni rezervati

Posebni rezervat - Sumske vegetacije: Sume kod Dobrinja (Dobrinjske §ume) - kestenova
Suma “Bumbaca”, u neposrednoj blizini naselja Dobrinj.

Podruc¢je je potrebno oCuvati u $to izvornijem stanju uz max. zastitu autohtonog biljnog
svijeta i integriteta osjetljive geoloske podloge koja je bez zastite biljnog pokrivaca osjetljiva
na eroziju.

Posebni rezervat — ornitoloski: Meline — Uvala Soline, podrucje pogodno za seobu ptica.
Osnovne mjere zaStite odnose se na sprjecavanje daljnjeg zagadenja mora, zabranu daljnjeg
nasipavanja Uvale i njenih muljevitih obala, ogranicenje gradnje kao i raznih oblika
gospodarskog 1 ostalog koriStenja, zabranu lova 1 uznemiravanja ptica u doba gnijezdenja
(osobito u Melinama), te za seobe 1 zimovanja. Urbanisti¢kim planom uredenja rekreacijskog
podrucja RP-2 Meline-Veli Jaz-Soline, treba ograniciti zalazenje automobila na samu obalu
Uvale Soline, te definirati status postojece asfaltirane ceste.

Nuzno je obaviti dodatna terenska istrazivanja radi utvrdivanja granica zasti¢enog podrucja
1 rezima zastite.

Posebni rezervat — ihtioloski: Uvala Soline, podrucje pogodno za mrijest riba.
Osnovne mjere zaStite odnose se na zabranu daljnjeg nasipavanja muljevitih obala Uvale
Soline, ogranicenje izgradnje i zabranu ribolovas

Posebni rezervat -hidroloski: Jezero kraj Njivica

Jezero Njivice jest glavno vodocrpiliSte na podrucju opéine Omisalj. Njegova povrSina
dijelom se prostire i na podrucju Op¢ine Dobrinj. Podrucje Jezera, kao i prostor u slivnom
podrucju nalazi se u vodozastitnoj zoni. Mjere zaStite na podrucju vodozastitne zone
odredene su Zakonom o vodama , odnosno Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite
izvorista.

(2) Posebni rezervat je podrucje kopna i/ili mora od osobitog znacenja zbog jedinstvenih,
rijetkih ili reprezentativnih prirodnih vrijednosti, ili je ugrozeno staniste ili staniSte ugroZzene
divlje vrste, a prvenstveno je namijenjen ocuvanju tih vrijednosti

(3) Posebni rezervat moze biti: floristicki, mikoloski, Sumske i druge vegetacije, zooloski
(ornitoloski, ihtioloski 1 dr.), geoloski, paleontoloski, hidrogeoloski, hidroloski, rezervat u
moru i dr.
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(4) U posebnom rezervatu nisu dopustene radnje i djelatnosti koje mogu narusiti svojstva
zbog kojih je proglaSen rezervatom (branje i unistavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje 1
ubijanje Zzivotinja, uvodenje novih bioloskih svojti, melioracijski zahvati, razni oblici
gospodarskog i ostalog koriStenja i sli¢no).

(5) U posebnom rezervatu dopusteni su zahvati, radnje i djelatnosti kojima se odrzavaju ili
poboljSavaju uvjeti vazni za oCuvanje svojstava zbog kojih je proglasen rezervatom.

(6) Posjecivanje 1 razgledavanje posebnog rezervata moze se zabraniti ili ograniCiti mjerama
zastite.

(7) Aktom o proglaSenju posebnog rezervata mogu se istovremeno zastititi razliCite
vrijednosti zbog kojih se proglasava rezervat (ornitolosko-ihtioloski, geolosko-hidroloski i
dr.).

Zahvati u prirodu

Clanak 186.

(1) Zahvati u prirodu planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svedu
oStecenja prirode.

(2) Tijekom izvodenja zahvata nositelj zahvata je duzan djelovati tako da u najmanjoj mjeri
oStecuje prirodu, a po zavrSetku zahvata duzan je u zoni utjecaja zahvata uspostaviti ili
pribliziti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo. (3)Za planirani zahvat u prirodu koji nije
obuhvacen procjenom utjecaja na okolis, a koji sam ili s drugim zahvatima moze imati bitan
utjecaj na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost, ocjenjuje se njegova
prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski znac¢ajnog podrucja ili
zasti¢ene prirodne vrijednosti, sukladno ovom Zakonu i posebnim propisima.

(3) Za planirane zahvate za koje je posebnim propisom obvezna procjena utjecaja na okolis,
ocjena prihvatljivosti za prirodu obavlja se u sklopu procjene utjecaja na okoli§ sukladno
posebnom propisu.

(4) Zahvate za koje je obvezna ocjena prihvatljivosti za prirodu, sadrzaj, rok i nacin
utvrdivanja ocjene prihvatljivosti zahvata za prirodu, nacin obavjes¢ivanja javnosti i nacin
izratuna jamcevine za uklanjanje mogucih posljedica na prirodu ministar ¢e propisati
pravilnikom uz prethodnu suglasnost ¢elnika srediSnjeg tijela drzavne uprave za poslove
zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Spomenici prirode

Clanak 187.

Pojedina¢ni posebno vrijedni lokaliteti na kopnu:

— skupina od tri stabla kestena u centru naselja Dobrinj,

— sve vece lokve na podrucju Op¢ine.

— Spilja Biseruljka
Lokve na podru¢ju Opcine odlikuje bogati biljni i zivotinjski svijet. Potrebno je oCuvati
bioraznolikost 1 krajobraznu vrijednost. Znacaj lokvi velik je s pogleda zastite kriti¢nih
staniSta ptica i vodozemaca te izvora slatke vode. Spadaju u najosljetljivija 1 najugrozenija
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slatkovodna staniSta. Njihov znacaj za ekosustav posebno se ocituje u prihvacanju viska
vode 1 ublazavanju poplava, procis¢avanju vode, dostupnosti vode za poljoprivredu i
stocarstvo te ublazavanje klimatskih promjena. UgroZene su zbog urbanizacije, zatrpavanja,
intenzivne poljoprivrede, bacanja krutog otpada i otpadnih voda, ali i napuStanja
tradicionalnog stocCarstva.

Speleoloski objekt je prirodno formirana podzemna Supljina (Spilja, jama, ponor, estavela i
dr.), kao 1 njezin dio. Speleoloski objekti od posebnog su interesa za Republiku Hrvatsku 1
uzivaju njezinu osobitu zastitu.

Zabranjeno je oStecivati, unistavati 1 odnositi sige, zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne,
arheoloske 1 druge nalaze, odlagati otpad ili ispusStati otpadne tvari u speleoloske objekte,
kao 1 provoditi druge zahvate 1 aktivnosti kojima se mijenjaju stani$ni uvjeti u objektu.
Spilja Biserujka po speleoloskoj je klasifikaciji jednostavna je $pilja s jamskim ulazom i
lagano nagnutim S$piljskim kanalom. Endemicnost Zivog svijeta $pilje vrlo je izraZzena. U
Spilji Zivi Sest stenoendemicnih vrsta. Tri vrste beskraljeSnjaka opisane su iz Spilje Biserujke,
¢ime je ona postala tipsko nalaziste (,,locus typicus‘). Godine 2009. pronadena je u Biserujki
nepoznata vrsta laziStipavca roda Roncus.

Clanak 188.

Pojedinac¢ni posebno vrijedni lokaliteti u moru:
e vrulje,
e podmorske Spilje obalnog dijela Opcine:
— S$pilja na rtu Golubinjak 1
— S$pilja na rtu Golubinjak 2
e zamuljene uvale plitkih dna:
— uvala Jaz, Soline i Sulinj
e prirodna Sljunc¢ana zala
Spomenik prirode je pojedinacni neizmjenjeni dio prirode koji ima ekolosku, znanstvenu ili
odgojno-obrazovnu vrijednost.
Na spomeniku prirode dopusteni su zahvati i djelatnosti kojima se ne ugrozavaju njegova
obiljezja i vrijednosti.

Znacajni krajobraz

Clanak 85.

Obala izmedu rta Silo i Vodoto¢

Uvala Soline — Sulinj — podrucje pogodno za mrijest riba i seobu ptica

Osnovne mjere zastite odnose se na sprje¢avanje daljnjeg zagadenja mora, zabranu daljnjeg
nasipavanja Uvale i1 njenih muljevitih obala, ogranicenje gradnje kao i raznih oblika
gospodarskog i ostalog koriStenja, zabranu lova i uznemiravanja ptica u doba gnijezdenja
(osobito u Melinama), te za seobe 1 zimovanja. Urbanisti¢kim planom uredenja rekreacijskog
podrucja RP-2 Meline-Veli Jaz-Soline, treba ograniciti zalazenje automobila na samu obalu
Uvale Soline, te definirati status postojece asfaltirane ceste.

Nuzno je obaviti dodatna terenska istrazivanja radi utvrdivanja granica zasticenog podrucja
1 reZima zaStite.
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Zbog plitkosti i slabe fluktuacije morske vode uvala Soline je osobito ekoloski osjetljivo
podrucje. Svako oneciS¢enje unutar uvale moze rezultirati dugotrajnim posljedicama.
ZnacCajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz ocuvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristi¢nih za pojedino podrucje.

U znacajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne narusSavaju obiljezja zbog
kojih je proglasen.

Spomenik parkovne arhitekture

Clanak 86.

Skupina stabala na groblju u naselju Dobrinj - 1 brucijski bor, ¢empresi (horizontalni 1
vertikalni), te 5 pinjola.

Spomenik parkovne arhitekture je umjetno oblikovan prostor (perivoj, botanic¢ki wvrt,
arboretum, gradski park) koji ima estetsku, stilsku, umjetnicku, kulturno-povijesnu i
odgojno-obrazovnu vrijednost.

Na spomeniku parkovne arhitekture dopuSteni su zahvati i djelatnosti kojima se ne
narusavaju vrijednosti zbog kojih je zasticen.

Clanak 87.

(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti:

— Do donosenja akta o zastiti temeljem Zakona o zastiti prirode navedene prirodne
vrijednosti treba $tititi sukladno odredbama ovog Plana.

— Prirodne vrijednosti, koji se nalaze u zoni obuhvata planiranog urbanisti¢kog plana
uredenja, treba stru¢no vrednovati s aspekta zastite prirode, prije izrade istog.

— Istraziti “nulto stanje” flore i faune, kako bi se stekli preduvjeti za ekoloski
monitoring ili za kasniju eventualnu reintrodukciju vrsta za koje se utvrdi da su
nestale,

— Pratiti stanje u malim, ali osjetljivim biotopima (npr. lokve i sl.),

— Istraziti podmorska, ali i kopnena podrucja u slivu vrulja radi identifikacije mogucih
Stetnih utjecaja s kopna).

— Detaljno istraziti i klasificirati podmorske $pilje radi preventivne, ali i trajne zastite.
Zabraniti bilo kakve graditeljske djelatnosti u podru¢ju podmorske Spilje, a
roniocima omoguciti ulaz samo ograniceno i1 pod stru¢nim nadzorom.

— Sve eventualne planirane zahvate i aktivnosti u zamuljenim uvalama plitkih dna i u
njihovoj neposrednoj okolici potrebno je podvrgnuti strogoj prethodnoj provjeri kako
ne bi doslo do naruSavanja krhke ekoloske stabilnosti i trajne degradacije tih
vrijednih ekosustava.
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6.3. Mjere zaStite kulturno - povijesnih cjelina

Clanak 192.

(1) Na kartografskom prikazu br. 3.1.b. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Kulturna
bastina, u mjerilu 1:25.000, prikazana je graditeljska bastina koja je zasti¢ena ili predloZzena
za zastitu.

6.3.1. Arheoloska bastina

Clanak 193.

(2) Na podrucju Op¢ine postoji nalaz slijedece arheoloSke bastine:

Arheoloska zona Za Zidine-Mirne (registracija br. 609)

Prostor uokolo crkve Sv. Martina, u Gostinjcu je arheolosko podrucje, pa prema
moguénostima treba pristupiti arheoloskom istrazivanju.

Arheoloski istraziti, konzervirati 1 prezentirati preostalo zide crkve. Sv. Jurja, u
naselju Dolovo.

Prostor na poluoto¢icu i ostaci crkve Sv. Petra podno Sugara, u Uvali Sv. Petar, kraj
Potrebna je arheolosko-konzervatorska reambulacija ostataka crkve Svih Svetih i
groblja u naselju Suzan.

Crkva Sv. Ivana Krstitelja na Zaversi (Zavrsetak), u naselju Sv. Ivan Dobrinjski, i
prostor uokolo crkve je arheolosSko podrucje koje treba istraziti.

Prostor uokolo crkve Sv. Vida, u naselju Sv. Vid Dobrinjski, stititi kao arheolosko
podrugje.

Tragove crkve Sv. Martina u naselju Zupanje, koji se nalaze na obroncima prema
moru (uzvisina Kolinj) treba arheoloski i1 konzervatorski istraziti, dokumentirati,
prezentirati 1 konzervirati.

6.3.2. EtnoloSka bastina

Clanak 194.

(1) Napodrucju Op¢éine u Registar spomenika kulture upisana je slijedeca etnoloSka bastina:
Etnoloske zone

.....

Dolovo - etnoloska zona (registriracija br. 367),
Kras - etnoloska zona (registriracija br. 341),

Ruralne cjeline:

Gabonjin - ruralna cjelina (registriracija br. 321),
Gostinjac — etnoloski objekti (registriracija br. 371, 373),
Klimno - ruralna cjelina (registriracija br. 327),

Zupanje - ruralna cjelina (registriracija br. 328),

Dolova - ruralna cjelina (registriracija br. 326),
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EtnoloSke gradevine

- QGostinjac - to§ s okolicom (reg. br. 371.),

- Gostinjac - stambena zgrada s okoliSem (Trubi¢) (reg. br. 373.)
(2) Etnolosku bastinu sanirati prema postojeem stanju pod konzervatorskim nadzorom
projektiranja 1 izvedbe.
(3) Novu gradnju interpolirati oCuvanjem elemenata tradicijskog graditeljstva.
(4) Obzirom na vremensku distancu, nuzno je ponovno dokumentirati i utvrditi danasnje
stanje navedenih gradevina, te donijeti konzervatorske smjernice za njihovo uredenje.
(5) Unutar podrucja etnoloskih zona 1 ruralnih cjelina nuzno je ishoditi dodatno ocitovanje
nadlezne sluzbe zastite o dopusStenom opsegu materijala i boja za arhitektonske zahvate
prigodom rekonstrukcije gradevina. Potrebno je predvidjeti moguci opseg materijala 1 boja
kako za fasade tako i za krovne povrsine. Unutar ovog podruc¢ja nije moguce na ulicnom
procelju postavljati klima uredaje kao i televizijske 1 satelitske antene te je-u svrhu estetske,
ambijentalne ali i uporabne zaStite prostora potrebno razviti sustav i mjere posebnog
komunalnog reda.
(6) U etnozonoma potrebno je Stititi tradicijsku namjenu, kultivaciju, strukturu,
organizaciju, uredenje 1 omedenje prostora (parcelacija zemljiSta, povijesni putevi,
suhozidne ograde i terase u primorju). Unutar etnozone pod strogom se zaStitom nalaze sve
tradicijske gospodarske gradevine i sklopovi koji dokumentiraju tradicijsku gospodarsku
kulturu. Postoje¢a gradnja u obuhvatu etno-zone ili kulturnog krajobraza, a izvan
gradevinskih podrucja naselja treba zadrzati izvornu ili zadobiti primjerenu novu funkciju
(kulturni 1 agroturizam, tradicijska i ekoloska poljoprivreda, stoCarstvo, tradicijska prerada
poljoprivrednih proizvoda).
(7) Potrebno je postivati izvorne gospodarske i zivotne uloge prostora etnozone, te ponuditi
prostor razvojnim rjeSenjima koja su zasnovana na ovim odlikama (kulturni 1 agroturizam,
obnova tradicijske i ekoloska poljoprivreda, stocarstvo, tradicijska prerada poljoprivrednih
proizvoda).

6.3.2.1. Zastita naselja i dijelova naselja

Clanak 195.

(1) Na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1:5.000,
prikazane su granice uze i Sire zone zastite graditeljske baStine.

(2) Za intervencije unutar uze zone zaStite nalaZze se Ilstupanj zaStite; istrazivanje,
dokumentiranje i zastita gradevina uz stalnu konzervatorsku prisutnost i nadzor svih radova
adaptacije postojeceg gradevnog fonda.

(3) Za intervencije unutar Sire zone zaStite u kojoj je pojedinacno o€uvana povijesna
gradnja, a u neposrednoj je blizini uze zone naselja, nalaze se IIl. stupanj zastite; oCuvanje
osnovnih gabarita, dekorativnih elemenata i kompozicije procelja povijesnih gradevina, s
interpolacijama koje nece narusiti navedene kulturno - povijesne vrijednosti.
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Graditeljska cjelina naselja Dobrinj (registriracija br. 225)

Clanak 196.

(1) Za uzu zonu zaStite graditeljske cjeline naselja Dobrinj nalaze se izrada
konzervatorske dokumentacije kao podloge za Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrinj.
(2) Sve gradevne intervencije moraju biti prilagodene oCuvanju povijesnog ambijenta,
planske matrice i gabarita, gradevne strukture povijesnih gradevina.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja planirane drzavne ceste potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri oCuvati vizure na graditeljsku cjelinu naselja Dobrin;.

(4) Za sve gradevne intervencije unutar graditeljske cjeline potrebno ishoditi posebne
uvjete gradenja od nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Unutar podrucja graditeljske cjeline Dobrinj nuzno je ishoditi ocitovanje nadlezne

sluzbe zastite o dopustenom opsegu materijala 1 boja (procelja, krovovi, elementi stolarije 1
bravarije) za arhitektonske zahvate rekonstrukcije gradevina. Potrebno je razviti sustav
mjera kojim ¢e ambijentalna cjelina biti u najve¢em opsegu zasti¢ena s aspekta primjerenog
estetskog oblikovanja te istovremenog osiguravanja dominantne funkcije stanovanja u
domeni opskrbe, dostupnosti 1 sigurnosti. Unutar ovog podruc¢ja nije moguce na ulicnom
procelju postavljati klima uredaje kao i televizijske i satelitske antene te je potrebno je razviti
sustav 1 mjere posebnog komunalnog reda na ovom prostoru.

6.3.2.2. Zastita pojedinacnih povijesnih gradevina i njihove neposredne okolice

a) Sakralne gradevine
Clanak 197.

(1) Planom stiti se kao spomenik kulture:
Zvonik Zupne crkve Sv. Stjepana, Dobrinj, registriracija br. 258.
Obnavljati prema postojeCem stanju uz stalnu konzervatorsku prisutnost i
konzervatorski nadzor svih radova na adaptaciji.

(2) Za zastitu se predlazu slijedece sakralne gradevine:
Zupna crkva Sv. Stjepana, Dobrinj, evidentirana i preventivno zastiéena, inventar
crkve, registriracija br. 81).
Obnavljati prema postoje¢em stanju uz stalnu konzervatorsku prisutnost i
konzervatorski nadzor svih radova na adaptaciji. Potrebno je izraditi kvalitetan
arhitektonski snimak i konzervatorski istraziti ranije faze gradevine.
Crkva Sv. Trojice (pucki Sv. Antun), Dobrinj,
Obzirom na tendenciju koriStenja u muzejsko-izlozbene svrhe, pozeljan je opsezniji
konzervatorski zahvat.
Crkva Sv. Petra, Gabonjin,
Pri slijede¢oj adaptaciji konzervatorski istraziti i po moguénosti prezentirati ranije faze
gradevine, neprimjerenu, grubu i ¢eSljanu zbuku zamijeniti sa zagladenom. Prostor
uokolo crkve je arheoloska zona (pretpovijesna gradina i srednjovjekovno groblje).
Vizure prema crkvi treba zastititi.
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Crkva Sv. Martina, Gostinjac,

Prema konzervatorskom projektu obnove kojem treba prethoditi istrazivanje obnoviti
crkvu 1 vratiti je u kult. Prostor uokolo crkve je arheolosko podrucje.

Cuvati intaktno kao element kultiviranog krajolika. Prema moguénostima pristupiti
arheoloSkom istrazivanju. Vizure prema crkvi treba zastititi.

Crkva Sv. Jurja, Dolovo,

Sprijeciti daljnju devastaciju. Zbog opasnosti od potpunog nestanka potreban je
urgentan zahvat. Arheoloski istraziti, konzervirati 1 prezentirati preostalo zide
nekadasnje crkve.

Crkva Sv. Klementa, Klimno, Pokretni spomenik-renesansni poliptih
(registriracija br. 137)

Ukloniti neprimjerenu cementnu Zbuku, te provesti druge uobicajene postupke radi
sprjeCavanja pojave vlage koja Steti renesansnom poliptihu. Konzervatorski istraziti.
Crkvu 1 njezin neposredni okoli§ zastititi od novogradnji. Vizure prema crkvi treba
zastititi.

Zupna crkva Sv. Antuna Padovanskog (XVIL-XX. st). Kras,

Obnavljati prema postoje¢em stanju, pri slijede¢oj obnovi uz konzervatorski nadzor
istraziti i prema mogucénosti prezentirati primarnu baroknu fazu.

Polje, ostaci crkve Sv. Marije (Mala Gospa),

Istraziti, dokumentirati, preostatke crkve konzervirati i prezentirati.

Ostaci crkve Sv. Petra podno §ugara, u Uvali Sv. Petar, Ciziéi,

Istraziti, dokumentirati i konzervirati kako bi se zaustavilo daljnje propadanje i
devastiranje. Crkva i arheolosko podrucje na poluotoci¢u predstavljaju 1 vrijednost
kultiviranog krajolika, pa je stoga potrebna i zastita vizura.

Crkva Sv. Filipa i Jakova, Soline,

Konzervatorski istraziti i evidentirati, te po mogucénosti prezentirati izvornu fazu
gradnje.

Ostaci crkve Svih Svetih, Suzan,

U sklopu pripremnih radnji za izgradnju planirane drzavne ceste potrebna je detaljna
arheolosko-konzervatorska reambulacija ostataka ruSevne crkve Svih Svetih i okolnog
groblja.

Crkva Sv, Ivana Krstitelja na Zaversi (ZavrSetak), Sv. Ivan Dobrinjski,
Srednjovjekovnu crkvu i prostor uokolo crkve je arheolosko podrucje koje treba
arheoloski istraziti.

Crkva Sv. Vida, Sv. Vid Dobrinjski,

Obnavljati po postoje¢em stanju ili prema novim saznanjima koja bi trebala biti
rezultat opseznijih revizijskih konzervatorskih istrazivanja. Gradnju u neposrednom
okolisu crkve treba zaustaviti. Prostor uokolo crkve §tititi zbog ouvanja vizura i1 kao
arheolosko podrugje.

Crkva Sv. Martina, Zupanje,

Tragove srednjovjekovne crkve Sv. Martina koji se nalaze na obroncima prema moru
(uzvisina Kolinj) treba arheoloski i konzervatorski istraziti, dokumentirati, prezentirati
1 konzervirati.

Kras — Dobrinj, kapelica,

Obnavljati uz konzervatorski nadzor i prema postoje¢em stanju.

Groblja,

Groblja izvan naselja rusti¢nog su izraza, a osim povijesnog i spomenickog znacaja,
po svom smjestaju u slobodnom prostoru imaju i izrazitu pejzaznu vrijednost, koju
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treba saCuvati 1 jo$ viSe naglasiti. Sakralne objekte 1 groblja treba obnoviti na temelju
spomenicke valorizacije.

Eventualno proSirenje izvoditi minimalnim zadiranjem u postojecu strukturu, uz
konzervatorski nadzor.

b) Civilne gradevine

Clanak 198.

(1) Za zastitu se predlazu slijedece civilne gradevine

Most, na potezu Klanice — Dobrinj,

Sanirati prema postoje¢em stanju i uz konzervatorski nadzor.
Ostaci mletacke strazarske kucice, Klimno,

Istraziti, obiljeziti, konzervirati i sanirati.

Poluotok DruZenin, Polje

Prema moguénostima istraZziti. Pristan cuvati kao vrijednost kultiviranog krajolika. Vizure
na poluotok treba zastititi.

Uzvisina Veli Kijac, Polje,

Cuvati netaknuto. Prema moguénosti konzervirati.

Visebor, mletacka straZarnica, Polje,

Sacuvati konzerviranjem postojeceg stanja.

Uvala Slivanjska, Rudine,

Povijesno pristaniSte sacuvati popravljanjem, a ne radikalnom rekonstrukcijom. Vizure na
Uvalu treba zastititi.

gugare, Ciziéi,

Konzervatorski dokumentirati. Obnova je mogucéa pod konzervatorskim nadzorom
projektiranja 1 izvedbe.

Ostaci solana, Soline,

Ostatke srednjovjekovnih frankopanskih solana cuvati kao vrijednost kultiviranog krajolika.
Vizure na ostatke solana treba zastititi.

Ostaci ciglana, Soline,

Ostatke ciglana iz XIX. st. konzervatorski dokumentirati.

Tragovi mlina i srednjovjekovnog kamenog mosta, Soline,

Konzervirati postojece stanje prema konzervatorskim uputama.

Mlinovi, toSevi, pilane, kovacnice, stupe i ostali sli¢ni tradicijski mehanicki pogoni pokretani
vodom, vjetrom, radom zivotinja ili ljudi, te gradevine u kojima su smjesSteni od iznimnog
su znacenja za Zupaniju, bez obzira na pravni status njihove zastite.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 199.

Planom je odreden sustav zbrinjavanja otpada koji se sastoji iz:
1) Zbrinjavanje komunalnog otpada
2) Reciklazna dvorista
3) Sabiralista zivotinjskog otpada.
4) Deponij mineralnih sirovina

7.1. Zbrinjavanje komunalnog otpada

Clanak 200.

(1) Komunalni otpad i neopasni tehnoloski otpad s podru¢ja Opcine treba sakupljati 1
odvoziti do planirane transfer stanice na postoje¢em odlagalistu otpada Treskavac u Op¢ini
Vrbnik, od kuda ¢e se dalje otpad voziti u Centralnu zonu za gospodarenje otpadom
Zupanije.

7.2. Reciklazna dvorista
Clanak 201.

Planom je predviden smjestaj reciklaznog dvorista.

Reciklazno dvorisSte predstavlja gradevinu namijenjenu razvrstavanju i privremenom
skladiStenju posebnih vrsta otpada koji nastaje u domacinstvu.

Reciklazno dvoriste sadrzi povrSine, odnosno posude za prihvat razlicitih vrsta otpada: papir,
karton, ambalazni otpad, staklo, metal, stiropor, PET 1 PE otpad, zeleni otpad, gradevinski
otpad, otpadne gume, elektronicki otpad, krupni/glomazni otpad i opasne komponente
komunalnog otpada (otpadna motorna i jestiva ulja, baterije, akumulatori, boje, lakovi,
otapala, stari lijekovi, pesticidi, razne kemikalije isl).

Gradevinski otpad zbrinjava se na lokaciji ....>? i Karga¢ (Novi Vinodolski).

Gradevinski otpad koji sadrZi azbest zbrinjava se na odlagalistu ZCGO Mari$éina (Viskovo)

7.3. Ostali otpad

Clanak 202.

Ovim Planom na podruc¢ju Op¢ine Dobrinj nisu odredeni prostori formiranje:
— sabiraliSta zivotinjskog otpada 1
— deponij mineralnih sirovina

22 Navesti lokalitet u Dobrinju ili na Krku ako postoji. Isto i za ¢l. 210.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 203.

(1) Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na oc¢uvanje okolisa.

(2) Ovim Planom odreduju se kriteriji zaStite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode,
mora te zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne zastite.

8.1. Mjere zastite tla

Clanak 204.

(1) Prostorno razgranicenje Sumskog i poljoprivrednog tla razlicitih kategorija prikazano je
u kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, mjerila 1:25.000.

8.1.1. Sumsko tlo
Clanak 205.

(1) Mjere zastite Suma i Sumskog tla su:

— Postoje¢e Sume Cuvati organiziranjem stalne sluzbe za nadzor nad Sumama,.i
odrzavati putem oc¢uvanja i pravilnog gospodarenja,

— Djelovati na o¢uvanju Suma u reprezentativnim ekoloskim sustavima i krajobrazima,

— Ostvariti razvitak i jacanje Suma zasadenih u neindustrijske svrhe radi podrzavanja
ekolosko prihvatljivih programa posumljavanja novih i ve¢ posumljenih podrucja,

— ZapraSivanjem periodicki Stititi Sume 1 Sumsko tlo od oneciS¢ivaca, nametnika,
bolesti i sl. negativnih utjecaja,

— Probijanjem novih i odrZzavanjem postojecih protupozarnih prosjeka Stititi Sume 1
Sumsko tlo od pozara,

— Zabrana gradnje na prostorima Sumskih povrSina osim u Planom predvidenim
slucajevima,

— Stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja gradskih, rubnih gradskih,
seoskih naselja, turisti¢kih podruc¢ja namijenjenih uljepSavanju izgleda krajobraza,
rekreaciji 1 proizvodnji,

— PoSumljavanjem paljevina, povrSina na kojima nije uspjelo podmladivanje i povrSina
na kojima je izvrSeno pustosenje Sume, Cista sjeca i bespravna sjeca,

— Nacin 1 vrijeme sjeCe Sume radi gradnje objekata infrastrukture utvrditi prema
posebnim uvjetima,

Prema kriteriju osjetljivosti prostora 5. Sume — razine vrijednosti Suma; u obuhvatu Plana
nalaze se Sume posebne namjene (I1I. Kategorija zastite) i gospodarske Sume (IV. Kategorija
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zastite).
8.1.2. Poljoprivredno tlo
Clanak 206.

(1) Tlo za poljoprivredu razgranic¢eno je u Cetiri kategorije zastite, a prostorni raspored
zemljista razli¢itih kategorija prikazan je na grafickom prilogu 3.1.c. Podruc¢ja posebnih
ogranicenja u koristenju, mjerila 1:25.000.

(2) Zemljista 1. kategorije zaStite obuhvacaju zemljista IV. i djelomi¢no V. bonitetne
klase. To su najvrednija tla, Stite se 1 namijenjuju primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji.

(3) Zemljista II. kategorije zaStite obuhvacaju zemljiSta V. i VI. bonitetne klase.
Odgovaraju¢im mjerama treba zastititi najvrednija, najdublja, povoljne prirodne
dreniranosti, najmanje stjenovitosti povrSine kao i antropogena zemljiSta ove kategorije.
Zastitu zemljista I1. kategorije valja osigurati planiranjem stambenih zona manje gustoce
naseljenosti u kojima ¢e poljoprivredno zemljiste biti odgovarajuce uklopljeno, zasti¢eno i
privedeno svojoj svrsi u okviru manjih gospodarstava i okucnica. Zemljista II. kategorije
koja nisu namijenjena poljoprivrednoj proizvodnji mogu se posumiti ili ih sacuvati za
pasnjake.

(4) Zemljista I11. i I'V. Kategorije zastite Cine ona koja su uglavnom prekrivena Sumama.
Ovoj kategoriji pripadaju i zemljiSta na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere
zaStite od erozije. Na zemljiStima III. 1 IV. kategorije dopusteno je planiranje bez
ogranicenja.

(5) ZemljiSte I. kategorije zastite u grafickom prikazu 1. “KoriStenje i namjena prostora
kartirano je kao “vrijedno obradivo poljoprivredno tlo”’; zemljiSte I1. kategorije kao “ostalo
obradivo poljoprivredno tlo”’; zemljiSta IIL. i IV. kategorije kao “ostalo poljoprivredno tlo,
Sume 1 Sumsko zemljiste”.

Prema kriteriju osjetljivosti prostora 6. poljoprivredno tlo — razine kakvoca tla; u obuhvatu
Plana nalazi se vrijedno poljoprivredno tlo (II. Kategorija zastite). Unutar II. Kategorije
zabranjeno je Sirenje postojecih i formiranje novih gradevinksih podrucja. Ova kategorija
zasite primjenjuje se za djelove naselja: Gostinjac, Hlapa, Klanice, Kras, Polje, Rasopasno,
Sveti Ivan Dobrinjski, Sveti Vid Dobrinjski, Silo, Tribulje i Zupanje.

Clanak 207.

(1) Mjere zastite poljoprivrednog tla su:

— Prenamjena vrijednog obradivog zemljista od 1. do V. razreda u nepoljoprivredne, a
posebice gradevinske svrhe, osim u Planom predvidenim sluCajevima, nije
dopustena.

— Poljoprivrednim zemljiStem treba gospodariti uz osiguranje odgovarajucih prirodno
ekoloskih uvjeta koji ¢e zastititi biljni 1 zivotinjski svijet, uz ocuvanje bioloske
raznolikosti,

— Poticati 1 usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

— Razvijati ekoloSku poljoprivredu i osigurati prirodniji biljni sustav agrofitocenoza,
te prikladnije regulirati koriStenje pesticida i insekticida Sirokog spektra, poti¢uci
uporabu selektivnih preparata,

— Dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
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preduvjete za proizvodnju (vinogradarstvo, maslinarstvo, proizvodnja krumpira itd.),
— Stimulirati razvoj obiteljskih poljodjelskih gospodarstava,
— Zastita tla od zagadenja nuzna je zbog sprjeCavanja zagadenja podzemnih voda i
mora, pa su mjere zastite sadrzane u Odluci o zastiti izvoriSta vode za pice.
8.1.3.Vrednovanje tla za gradnju

Clanak 208.

(1) Temeljem izvrSenog geotehniCkog zoniranja tla podobnih za planiranje izgradnje na
prostoru Op¢ine razlikujemo tla L., III., [IV-a i IV-b ktg., a prikazana su na kartografskom
prikazu br. 3.1.c. “Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju”, mjerila 1:25.000.

(2) TlaIV. ktg. svrstana su u podrucja podlozna djelovanju erozije. Podrucja oblikovana u
tom tipu tla su istovremeno zone djelomicno ili u cijelosti podlozne poplavama.

(3) Tlall i III. ktg. su pretezito nestabilna podrucja s naglaSenim djelovanjem erozije.

(4) Ostali dio podrucja Op¢ine je tlo L. ktg., koje Cini tlo krSa.

Clanak 209.
(1) Mjere zastite tla za gradnju su:

— Na podruc¢jima koja su u smislu vrednovanja tla za gradnju utvrdena kao tla III. i IV.
ktg, gradnjom se ne smije ugroziti stabilnost tla.

— Ukoliko se pri izvodenju radova uoce nestabilnosti izvan podrucja utvrdenih kao tla
II. 1 IV. grupe, obvezna je izrada geomehanickog elaborata kojim se utvrduje
podobnost lokacije za gradnju,

— Korisnici, odnosno vlasnici zemljista i gradevine koja se nalazi na podrucju tla III. 1
IV. grupe duzni su, pri izvodenju radova, pridrzavati se mjera osiguranja ili saniranja
zemljista od klizanja,

— Pri planiranju gradnje na terenu razliCitih geotehnickih znacajki, prije konacne
odluke potrebno je izvrsiti geotehnicko zoniranje na temelju inZenjersko-geoloske
karte mjerila 1:5.000,

— U sklopu nadzora nad izvodenjem radova, potrebno je predvidjeti i odgovarajuci
geotehnicki nadzor kojim ¢e se na vrijeme ukloniti moguce opasnosti,

— Planom utvrdenu seizmicku zonu treba uvazavati prilikom proracuna stabilnosti
gradevina.

— Za potrebe izrade urbanistickog plana uredenja naselja treba provesti geotehnicko
mikrozoniranje u mjerilu topografske podloge 1:5.000, neovisno o kategoriji tla.

8.2. Mjere zaStite zraka

Clanak 88.

(1) Na cjelokupnom prostoru Opcine kakvoca zraka je prve kategorije, Sto prema Zakonu o
zaStiti zraka podrazumijeva Cist ili neznatno oneciS¢en zrak.

(2) Daljnjim mjerama i aktivnostima potrebno je zadrzati kvalitetu zraka na nacin da
oneciS¢enje zraka i dalje ne prekoracuje preporucene vrijednosti kakvocée zraka propisane
odgovaraju¢im zakonskim aktima.
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Clanak 89.

(1) Planom se odreduju slijedece mjere i1 aktivnosti za zadrzavanje postojece kakvoce zraka:

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucenih vrijednosti kakvoce zraka, niti ispuStanje
u zrak onecisc¢ujucih tvari u koli¢ini 1 koncentraciji viSoj od propisane,

U kotlovnicama na lozivo ulje koristiti niskosumporno lozivo ulje sa sadrzajem
sumpora do 1%,

Poticati supstituciju postojecih izvora energije s plinom,

Zagadenost zraka od prometa smanjiti rekonstrukcijom postojecih prometnica,
Osigurati protocnost prometnica,

Po potrebi uvoditi pjeSacke zone, te zone ograni¢enog i smirenog prometa,
Odrzavati javne povrsSine redovitim ¢iS§¢enjem prasine s ulica.

Clanak 90.

(1) Planom se odreduju slijedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

Stacionarni izvori oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije,
prema Zakonu o zastiti zraka i Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije
oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Ogranicavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike
(BAT), i principa max. zaStite za vrlo otrovne i kancerogene tvari. Do donoSenja
propisa o emisiji, mora se koristiti direktivama EU 1 njemackim propisima (federalni
propisi i TA-Luft s dodacima).

Izvodenjem nekog zahvata na bilo kojem mjestu u Opéini ne smije se izazvati
znacajno povecanje postojeceg opterecenja. Razina znac¢ajnog ocjenjuje se temeljem
rezultata procjene utjecaja na okoliS. Zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog
izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki
okoline izvora.

Za novu gradevinu koja je potencijalni zagadiva¢ zraka obvezno, izradom procjene
utjecaja na okoli$, dokazati da ¢e kakvoca zraka nakon njene izgradnje udovoljavati
zakonskim propisima,

Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, do
donoSenja propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT
standardima),

Max. dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja u
ovisnosti o kategoriji zraka definiran je Prostornim planom Zupanije,

Graditi kanalizacijski sustav koji osigurava malo retenciono vrijeme u anaerobnim
uvjetima (kada su neizbjezni), radi sprjeCavanja emisije u zrak neugodnih mirisa
(vodik — sulfid i amonijak),

Redovno ispitivanje koncentracije vodik - sulfida i amonijaka u zraku u neposrednoj
radnoj okolini uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, na crpnim postajama i
prekidnim oknima, buduéi da svojom prisutnos¢u u zraku, ve¢ i u vrlo malim
kolicinama smanjuje kakvocu zivljenja.

Na odlagalistima otpada provoditi skupljanje 1 energetsko koristenje bioplina.
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(2) Smjernice za dodatno imisijsko opterec¢enje zbog emisije novog izvora za I. ktg. su:
- Porast prosjecne godiSnje vrijednosti = 0.1 PV ili 0.1 PVsg
- Porast koncentracije 98 percentila = 0.3 PVog
- Porast max. koncentracije = 0.4 PV

8.3. Mjere zastite voda i mora

8.3.1. Zastita podzemnih i povrsinskih voda
Clanak 91.

(1) Zone sanitarne zaStite izvoriSta na podrucju Opcine Dobrinj odredene su vazeCom
Odlukom o zonama sanitarne zastite vode za pi¢e na otoku Krku (S.N. 17/07). Djelovi
planom obuhvacenog podrucja nalaze se u 1, II, I, IV zone sanitarne zastite.

(2) Zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice utvrdene Odlukom obuhvacaju slijedeca
naselja:

(3) Odlukom utvrdene I. i II. zona ne obuhvacaju ni jedno naselje.

(4) Odlukom utvrdena III. zona obuhvaca: cijelo naselje Suzan, sjeverozapadni rub naselja
Tribulje 1 juzni rub naselja Kras.

(5) Odlukom utvrdena IV. zona obuhvaca: cijelo naselje Klanice, Sv. Ivan Dobrinjski,
Dobrinj, Dolovo, ostatak naselja Tribulje, te ostatak naselja Kras, zapadni dio naselja Sv.
Vid Dobrinjski, Gostinjac, jugozapadni dio naselja Hlapa s poslovnom zonom Stolarija
(6) Ostala naselja nalaze se van utvrdenih zona sanitarne zastite izvorista vode za pice.

(7) Zone zastite voda prikazane su u kartografskom prikazu 3.1.c. “Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju”, u mjerilu 1:25.000.

Clanak 92.

(1) Svi zahvati na podrucju Plana, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite
mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama vazec¢e Odluke o zonama
sanitarne zastite.

(2) Mjere zabrane i ograni¢enja gradnje, kao 1 mjere sprjeCavanja i smanjenja onecis¢enja
podzemnih i povrSinskih voda odredene su vazecom Odlukom o zonama sanitarne zastite.

Clanak 93.

(1) Ostale mjere sprjeCavanja i smanjenja oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda:

— Radi poduzimanja preventivnih mjera i saniranja stanja treba sustavno i kontinuirano
ispitivati karakteristike otpadnih voda prije upustanja u sustav odvodnje, na dotoku
u uredaj za prociS¢avanje, uz obveznu trajnu kontrolu efekta rada uredaja i
podmorskog ispusta,

— Izraditi planove interventnih mjera za slucaj izvanrednih zagadenja voda i mora, uz
prethodno utvrdivanje izvora zagadenja i rasporeda zagadivaca u prostoru (katastar
zagadivaca na kopnu),

— sanaciju u zonama zaStite izvoriSta voda za pi¢e provoditi prema sanacijskom
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programu.
Clanak 94.

(1) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama.

(2)Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina: prometnica, parkova i trgova.

(3)Do utvrdivanja inundacijskog podruc¢ja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noznice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka. Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja
vodotoka 1 zaStite od poplava, njegova mjestimic¢na rekonstrukcija, sanacija i rdovno
odrzavanje korita i vodnih gradevina te koriStenje prostora kod provedbe obrane od poplava.
KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti
samo sukladno propisima.

Rizici od poplava mora

8.3.2.Mjere zastite mora
Clanak 95.

(1) Obalno more na podrucju Opcine svrstano je u dvije kategorije; I. kategoriju - obalno
more visoke kakvoce i II. kategoriju - more na podrucju vece izgradenosti obalnog pojasa
(more u zoni utjecaja otpadnih voda) koje se moze koristiti za kupanje 1 za sportove na vodi.
(2) Kategorizacija mora prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.1.c. “Podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju”, mj. 1:25.000.

Clanak 96.

(1) Mjere za sprjeCavanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna su:

— Gradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda spojenog na odgovarajuci uredaj
za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom,

— Obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda rjeSavati u
sklopu sustava za prociS¢avanje otpadnih voda i/ili u sklopu sustava gospodarenja
otpadom na razini Zupanije,

— Izrada katastra zagadivaca mora,

— Odabir proizvodnih programa koji za proizvodnju ne koriste i ne proizvode opasne
tvari,

— Tehnoloske otpadne vode sakupiti, te preko uredaja za predtretman ispustiti u javni
sustav za odvodnju otpadnih voda,

— Opasni otpad sakupljati (skladistiti) u sklopu poslovnih zona i pri tome sprijeciti
njegovo ispiranje ili procjedivanje, odnosno ispustanje u internu, odnosno javnu
kanalizaciju i dalje u more,

— Idejnim rjeSenjem odvodnje oborinskih voda u gravitiraju¢em podruc¢ju Uvale Soline
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utvrditi generalne smjernice rjeSenja radi sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja
oborinskih voda na more,

Zabranom odlaganja i potapanja otpada u obalni prostor i more,

Unaprijediti sluzbu zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

Pratiti 1 ispitivati kakvocu mora na morskim plazama radi preventive i eventualne
zastite,

Na podruc¢jima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obvezno
je odrzati postojecu kakvocu mora, u skladu s Uredbom o standardima kakvoce mora
na morskim plazama.

Clanak 97.

(1) Mjere zaStite mora od oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim
djelatnostima su:

U morskim lukama treba osigurati prihvat istroSenog ulja, otpadnog goriva i
zauljenih voda (kontejneri ili uljne jame), te njihovu obradu u separatoru,

Instalirati uredaj za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,

Organizirano sakupljati sadrzaj kemijskih WC-a, s praznjenjem u javni sustav za
odvodnju otpadnih voda, uz predtretman do dovodenja na nivo komunalnih otpadnih
voda,

Izgraditi odgovarajuci prostor za odlaganje opasnih i Stetnih tvari,

Kod servisiranja brodica, podvodni dio trupa plovila obvezno prati izvan akvatorija,
uz prikupljanje otpadnih voda i njihovo upustanje u more preko posebnog uredaja
koji otklanja opasne tvari.

Zabrana uporabe boja koje sadrze olovni minij ili cink kromat kao pigment,
Zabrana brze voznje plovila (glisiranje) u Uvali Soline, zbog male dubine i
zamuljenog dna,

Obalu Uvale Soline, izuzev na dijelovima obale gdje je na kopnu planirano
gradevinsko podrucje, potrebno je sacuvati u prirodnom stanju (bez nasipavanja,
betoniranja obale i sl. intervencija).

8.4. Mijere zaStite od buke

Clanak 98.

Planom se propisuju mjere zastite od buke za gradevinska podrucja i pojedinacne gradevine:

Do donoSenja propisa Zakona o zastiti od buke, primjenjivati vrijednosti iz
Pravilnika o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave,
Snimati buku na podrucjima za koja se pretpostavlja da su ugrozena prekomjernom
bukom, te njeno svodenje u dozvoljene granice prema namjeni prostora.

Na osnovu rezultata snimanja i Zakona o buci izraditi kartu buke i akcijske planove,
U procjeni utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru za koje je obvezna procjena po
posebnim propisima treba biti obuhvacena i procjena razine buke, te mjere zastite od
buke,

U izgradenim dijelovima naselja uz drZzavnu cestu i uz poslovne zone moze se
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poduzimati 1 druge mjere; postava i gradnja providnih protuzvucnih ekrana (zidova),
izvedba zemljanih nasipa s raslinjem, koristenje elemente reljefa i pojasa zelenila,
kao prirodnih zaklona od buke na putu njenog Sirenja,

— Pravilnim 1 smisSljenim planiranjem prometnica, kao i planiranjem namjene povrsSina
pri izradi prostornih planova uzih podrucja potrebno je zadrzati nivo buke u
dopustivim granicama,

— Na podrucjima ugrozenim prekomjernom bukom treba snimati intenzitet.

— U postupku izdavanja gradevne dozvole i tehnickom pregledu izgradene ili
rekonstruirane gradevine u postupku izdavanja uporabne dozvole, tijelo drzavne
uprave nadlezno za poslove sanitarne inspekcije 1 inspekcije rada daje misljenje o
primijenjenim mjerama za zastitu od buke, svaki u okviru svoje nadleznosti.

— Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti na nacin da se bukom
ometa 1 mir 1 odmor ljudi u zatvorenim ili otvorenim boraviSnim prostorima.

— Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljeni nivo buke je 55 dBa danju 145 dBa
nocu,

— Izvori buke koji se privremeno koriste ili se trajno postavljaju u otvorenom prostoru
na razini zemlje, na zidove i1 krovove zgrada, nepokretne i pokretne objekte ili se
koriste na vodi ili u zraku mogu se koristiti ako tijelo drzavne uprave nadlezno za
poslove sanitarne inspekcije rjeSenjem utvrdi da buka od izvora nece prelaziti
dopustene razine u okolini.

— Radi zadovoljavanja potreba za odrzavanjem javnih skupova i1 organiziranja
razonode, zabavnih i Sportskih priredbi i drugih aktivnosti na otvorenom ili u
zatvorenom prostoru za stanovnistvo 1 goste, kada postoji moguénost prekoracenja
dopustenih razina buke, jedinica lokalne samouprave odlukom predstavnickog tijela
odreduje ulice, dijelove ulica i naselja, trgove i druge lokacije namijenjene u te svrhe.
Istom odlukom odreduju se i putovi za dolaZenje i odlaZenje sudionika navedenih
dogadanja. Buka koja pri tome nastaje ne smije u ostalim dijelovima istog naselja i
drugim naseljima prelaziti dopustene granice.

8.5. Mjere posebne zastite

Clanak 99.

(1) Mjere posebne zaStite sastoje se iz specificnih 1 osnovnih mjera i zahtjeva obrane,
civilne obrane i civilne zastite (zastita od potresa, poZara, ratnih opasnosti, zastita od ruSenja
1 spasavanje iz rusevina i zastita od Stetnog djelovanja voda).

8.5.1. Specificne mjere

Clanak 100.

(1) Specificne mjere i zahtjevi zaStite 1 spaSavanja u planiranju prostora opcenito
obuhvacaju:

— myjere kojima se osigurava zaklonjenost gradevina, smanjuje njihova izlozenost i

povredljivost od razaranja (manja visina gradevina, manja gustoca izgradenosti, vise
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zelenih povrSina, veca udaljenost izmedu gradevina i sl.),

— mjere koje omogucavaju ucinkovitu evakuaciju, izmjeStanje, spaSavanje,
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

— mjere koje omogucavaju elastican prijelaz iz optimalnog u izvanredni vid kretanja,

— mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posljedica pojedinih
prirodnih nepogoda i1 drugih incidentnih - izvanrednih dogadaja,

— mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnovu gradevina u slucaju oStecenja
(protivpotresno i protivpozarno projektiranje i sl.).

8.5.2. Osnovne mjere

8.5.2.1. Zastita od potresa

Clanak 101.

(1) Protupotresno projektiranje i gradenje, do izrade seizmicke karte Zupanije i karata uzih
podrucja, treba provoditi u skladu s vaze¢im seizmickim kartama i1 postoje¢im tehni¢kim
propisima.

(2) Max odekivani intenzitet seizmi¢nosti za podruéje Opéine je Io = 6 - 8 MSK,

(3) Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno projektiranje i gradenje izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati analizu
otpornosti na ruSilacko djelovanje potresa, te ojacavanje konstruktivnih elemenata na
djelovanje potresa.

8.5.2.2. Zastita od pozara

Clanak 102.

(1) Osnovna mjera zaStite od poZzara, uz preduvjet optimalno organizirane vatrogasne
sluzbe, je gradnja vodovodne mreze, koja ¢e pokrivati sva naselja, te tako, pored svoje
primarne uloge osiguranja pitke vode, omoguciti gasenje pozara u svim dijelovima Op¢ine.
(2) Za gaSenje pozara, na podruc¢ju Opcine, prvenstveno se planira koristiti voda iz
vodovodne mreze, a kao rezerva morska voda i voda iz cisterni (koje u tu svrhu treba
uredivati 1 odrzavati).

(3) Projektiranje gradevina provoditi sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima, na njima
temeljenim propisima i1 prihva¢enim normama iz oblasti zaStite od pozara, te pravilima
struke.

(4) Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu
projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku
drugu opce priznatu metodu stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode
TRVB ili GRETNER ili EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge
javne gradevine u kojima se skuplja i1 boravi ve¢i broj ljudi.

(5) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti
objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski
gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
143



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih
objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista viseg objekta. Ukoliko se ne moze
posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne,
pojacane mjere zastite od poZzara.

(6) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekucina i/ili
plinova, moraju se poSivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN
108/95 1 56/10) 1 propisa donesenih na temelju njega.

(7) Temeljem ¢l. 28. st. 2. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/10) potrebno je izraditi
elaborat zaSite od pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2).

(8) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivosti 1 radijuse zaokretanja, a sve u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe.

(9) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN
8/06).

(10) Zastita od pozara ovisi o kvalitetnoj procjeni ugrozenosti od pozara i tako
procijenjenom pozarnom opterecenju, te drugim zahtjevima utvrdenim prema Procjeni
ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija, a provodi se prema Planu zastite od pozara
na podrucju Opéine.

(11) Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Opc¢ine Dobrin;.

Clanak 103.

(1) Prigodom izrade planova uzih podrucja za naselja s postoje¢om gusto¢om izgradenosti
ve¢om od 30%, kao i ve¢im pozarnim opterecenjem treba uvjetovati pojatane mjere zastite
kroz:

— ogranicenje broja etaza,

— obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja vatrootpornosti (min F120),

— koncentriranim nacinom izgradnje stvoriti uvjete za ucinkovitiju zastitu od pozara,

— izgradnju pozarnih zidova,

— ograniCenje poslovne namjene na djelatnosti s min. pozarnim opasnostima, i

— izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).

Clanak 104.

(1) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a vodoopskrbnu mrezu u naselju obvezno planirati s hidrantskim razvodom.

(2) Pristupne ceste koje se u dijelovima naselja planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom
treba projektirati s okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

(3) Nove ceste i rekonstrukcije postojecih cesta s dva vozna traka (dvosmjerne) projektirati
min. Sirine kolnika od 5,5 metara, odnosno obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji
imaju propisanu $irinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse.
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Clanak 105.

(1) Rekonstrukcijom gradevine se ne smije povecati zateCeno ukupno pozarno opterecenje
gradevine ili naselja kao cjeline.

(2) Radi smanjenja pozarne opasnosti kod rekonstrukcije stambeno-poslovne gradevine
potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnog prostora s pozarno opasnim sadrzajima,
te ga zamijeniti pozarno neopasnim sadrzajima, uz koriStenje protupozarnih materijala.

Clanak 106.

(1) U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara, gradevine moraju biti udaljene od susjednih
najmanje 4,0m ili manje ako se dokaZe uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevina 1 dr. ZaStita od prijenosa pozara moZe se posti¢i i gradnjom zaStitnog zida
vatrootpornosti najmanje 90 minuta (Cija visina nadvisuje krov Sti¢ene gradevine za
najmanje 50 cm ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1
m ispod krovista), koji mora biti od negorivog materijala najmanje 1,0 m ispod pokrova
krovista (koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole).

Clanak 107.

(1) Kod projektiranja gradevina, radi ve¢e unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara,

prilikom procjene ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao

sastavnom dijelu projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati slijedece proracunske

metode:

- TRVB za stambene i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima,

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne 1 pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za manje proizvodne i poslovne
gradevine.

Clanak 108.

(1) Kod ishodenja gradevne dozvole obvezno je ishodovati suglasnost PU Primorsko-
goranske Rijeka, kojom se potvrduje da su u glavnom projektu predvidene propisane i
posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od poZzara.

8.5.2.3. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 109.

(1) Temeljem odredbi o mjerama sklanjanja ljudi u Prostornom planu Primorsko-goranske
zupanije, na podrucju Op¢ine nije utvrdena obvezna gradnja sklonisSta osnovne zastite,

(2) Sklanjanje ljudi se osigurava privremenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem
pogodnih prirodnih podrumskih 1 drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u
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odredenim zonama, $to se utvrduje Planom zastite 1 spasavanje Opc¢ine, odnosno posebnim
planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

(3) Planovi iz prethodnog stavka su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju u
slu¢aju neposredne ratne opasnosti za trenutno stanje u prostoru i stoga ne mogu imati utjecaj
na prostorno planiranje.

(4) Izgradnja skloniSta je uvjetna jer je ograniCena trenutnim nepostojanjem zakonske
obveze gradnje.

Clanak 110.

(1) Sklanjanje ljudi osigurava se gradnjom skloniSta dopunske zastite 50 kPa,
prilagodavanjem pogodnih podrumskih dijelova gradevina 1 drugih pogodnih gradevina i
prirodnih zaklona, za funkciju sklanjanja ljudi.

(2) Skloniste dopunske zastite se projektira kao dvonamjenska gradevina s mirnodopskom
namjenom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine.

(3) Lokaciju sklonista dopunske zastite treba planirati tako da je pristup moguc i u uvjetima
rusenja gradevine u kojoj je smjesteno.

(4) Pri planiranju podzemnih, javnih, komunalnih i sl. gradevina, dio kapaciteta neophodno
je prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi, ukoliko u krugu od 250 metara sklanjanje nije
osigurano na drugi nacin.

8.5.2.4. Zastita od ruSenja i spaSavanje iz rusevina

Clanak 111.

(1) Ceste 1 ostale prometne povrSine posebnim mjerama treba zastititi od zaprec¢ivanja radi
Sto brze 1 jednostavnije evakuacije ljudi 1 dobara, pa je u tom smislu u planovima uzih
podrucja potrebno planirati viSe ulazno-izlaznih prometnica.

(2) Kod krizanja cesta u viSe razina treba osigurati cijelu zonu ¢vorista na nacin da se isti
rezim prometa moze preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

(3) Prilikom rekonstrukcija gradevina koje nisu izgradene po protivpotresnim propisima,
statickim proraCunom dokazati otpornost na rusSenje uslijed potresa ili sl. uzroka, te
predvidjeti detaljne mjere zastite ljudi od rusenja,

(4) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema
mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko-goranske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti RH
za povratni period za 500 godina.

8.5.2.5. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 112.

(1) Zastitu od Stetnog djelovanja voda treba provoditi u skladu s ¢lankom 106. Zakona o
vodama, te odredbama Plana Planom obrane na vodotocima 2. reda (lokalne vode)
Primorsko-goranske zZupanije.

(2) Zastita od Stetnog djelovanja voda obuhvaca djelovanje 1 mjere za obranu od poplava,

Plan 21, d.o.o. — Nacrt prijedloga Plana— XI1.2024.
146



ID PPUO Dobrinj Nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu

zastitu od erozija 1 bujica i mjere za otklanjanje posljedica od takvih djelovanja.

(3) Radi sprjeavanja poplava i Stetnog djelovanja poplavnih voda grade se i odrzavaju
zastitne vodne gradevine, obavljaju zastitni radovi i provode mjere obrane od poplava.

(4) Radi sprjecavanja i otklanjanja erozija i djelovanja bujica grade se i1 odrzavaju
regulacijske 1 zaStitne vodne gradevine, izvode zastitni radovi i provode mjere zastite.

(5) Gradnja vodnih gradevina i izvodenje radova, odnosno mjera zaStite od erozija na
slivnim podru¢jima provodi se u skladu s Planom upravljanja lokalnim vodama.

(6) Kod izrade urbanisticko planske dokumentacije nizeg reda na povrSinama izlozenim
povremenim slivnim povr§inskim vodama od bujica potrebno je osigurati koridore za tranzit
buji¢nih voda, te predvidjeti izgradnju sustava za zbrinjavanje oborinskih voda.
operativnom planu obrane od poplava na vodama 2. reda Primorsko — goranske Zupanije,
Sektor E — Sjeverni Jadran — branjeno podruc¢je 23 — podrucje malih slivova ,, Kvarnersko
primorje i otoci i Podvelebitsko primorje i otoci® — mali sliv ,,Kvarnersko primorje i otoci‘.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 113.

(1) Granice obuhvata prostornih planova za koje se utvrduje obveza izrade odredene su u
kartografskom prikazu 3.2.a. “Podru¢ja i dijelovi primjene planskih mjera zastite”, u mj.
1:25.000.

(2) Urbanisticki plan uredenja obuhvaca cijelo gradevinsko podrucje, a izraduje se na
topografsko- katastarskom planu u mjerilu 1:1000 1:5000 ili 1:2000.

(3) Jednim urbanistickim planom uredenja moze se obuhvatiti vise gradevinskih podrucja,
ako su isti neposredno smjesteni jedan pored drugog.

9.1.1.Urbanisticki plan uredenja (UPU)
Clanak 114.

(1) Planom se utvrduje obveza izrade UPU slijedeéih gradevinskih podrucja naselja: 2°
UPU 1. gradevinskog podruc¢ja N-1 (Dobrinj),

UPU 2. gradevinskog podrudja N-2 (Silo),

UPU 3. gradevinskog podruc¢ja N-3 (Klimno),

UPU 4. gradevinskog podrudja N-4 (Ciziéi),
UPU 5. gradevinskog podrucja N-5 (Soline),

Clanak 115.

(1) Planom se utvrduje obveza izrade UPU slijede¢ih gradevinskih podru¢ja poslovne
namjene:

UPU 6. gradevinskog podru¢ja K-1 Tiha (Silo),

UPU 7. gradevinskog podrucja K-2 Stolarija (Hlapa),

UPU 8. gradevinskog podrucja K-3 Gostinjac I,

UPU 9. gradevinskog podrucja K-4 Brestovica (Gostinjac),

UPU 10. gradevinskog podrucja K-5 Rasopasno,

UPU 11. gradevinskog podrucja K-6 Gostinjac I1

Clanak 116.

(1) Planom se utvrduje obveza izrade UPU slijede¢ih gradevinskih podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene:
— gradevinskog podruéja T1/T2-1 Pojana (Klimno/Zupanje),
— gradevinskog podruc¢ja T1/T2-2 Sulinj (Rudine),
— gradevinskog podrugja T1/T2-3 Murvenica (Silo/Polje),

.....

(2)Planom se utvrduje obveza izrade UPU slijede¢ih gradevinskih podrucja groblja:
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— G -1, groblje Kras,
— G -2, groblje Rasopasno

Clanak 117.

Planom se utvrduje obveza izrade UPU slijede¢ih gradevinskih podrucja izdvojene namjene
izvan naselja —sportski centar gradevinskog podruc¢ja SC-G Sulinj (Rudine)-golf,

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.1.Posebne razvojne mjere

Clanak 118.

(1) Poticati intenzivniji rast ZariSnih naselja i naselja povoljnije demografske strukture radi
ublazavanja negativnog demografskog procesa.

(2) Provesti disperziju radnih mjesta 1 povezati ih s postoje¢im i planiranim podru¢jima
stanovanja.

(3) Neprekidno ulagati u razvoj sustava vodoopskrbe i odvodnje.

(4) Izgraditi prometnicu visokog prometnog standarda drzavnu cestu Omisalj - Vrbnik -
Stara Baska (trajekt) - Supetarska Draga - Rab — MiSnjak (trajekt) - BiSkupnica,

(5) Poticati: ovcarstvo, kozarstvo, pcelarstvo, ribarstvo, marikulturu, maslinarstvo,
vinogradarstvo, povréarstvo 1 uzgoj mediteranskih vrsta ljekovitog 1 zac¢inskog bilja i sl.

(5) 9.2.2. Ostale razvojne mjere

Clanak 119.

(1) Planom se predlazu posebne mjere razvoja koje se mogu primijeniti po podrucjima ili
gradevinama odnosno pojedinim zahvatima, a koje su primjerene prostoru i postavljenim
ciljevima:

Planom ulaganja prvenstveno predvidjeti odrzavanje i gradenje gradevina od op¢inskog
interesa u onim dijelovima op¢ine Ciji se razvoj zeli potaknuti, pogotovo gdje se zeli
zadrzati ili ¢ak privuéi,

Sprjecavanje iseljavanja provesti prodajom uredenog gradevinskog zemljiSta po
povoljnoj cijeni, uz ispunjenje odredenih uvjeta (mlade dobne skupine, prijava
prebivalista i sl.),

Poticati razvoj odredenih gospodarskih djelatnosti oslobadanjem investitora placanja
komunalnog doprinosa,

Visinom komunalne naknade poticati privodenje zemljista planiranoj namjeni,

Poticati razvoj odredenih gospodarskih djelatnosti 1 to dodjelom kredita s povoljnijim
uvjetima (manja kamata, duzi rok otplate 1 sl.),

Propisivati manje stope poreza, npr. za tvrtke Cija se djelatnost zeli poticati na podrucju
op¢ine, ili propisivati nize stope poreza na dohodak itd.
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9.2.3. Provedba razvojnih mjera
Clanak 120.

(1) Provedbairazrada navedenih postavki i mjera provoditi ¢e se odgovaraju¢im Odlukama

Op¢inskog vije¢a Opc¢ine Dobrinj (dalje: Odluke).

(2) Odlukom iz stavka 1., mora se:

— utvrditi nositelje pojedinih obveza, rokove 1 troSkove planiranih mjera,

— odrediti mjere za provodenje politike prostornog uredenja (komunalni doprinos, razina
uredenosti gradevinskog zemljiSta za pojedina uza podrucja i sl.),

— utvrditi ostale potrebne mjere za provedbu dokumenata prostornog uredenja,

— obrazloziti ciljeve i svrhu planiranih investicija i uredenja zemljiSta radi oCuvanja
prirodnog okolisa,

— utvrditi potrebu za izradom nove i1 dopunu postojece prostorno planske dokumentacije.

Clanak 121.

(1) Sukladno drzavnim, Zupanijskim i op¢inskim razvojno-strateskim opredjeljenjima
Op¢insko vije¢e utvrduje mjere stimulacije i podrucja njihove primjene iz nadleznosti
op¢ine.

(2) Planom se odreduje potreba provodenja sustavnih istrazivanja i pracenja cjelovitog
sklopa pojava i procesa u prostoru koji utjecu na stanje okoliSa, a osobito na kakvocu tla,
zraka i mora.

(3) Zaprovodenje mjera razvoja, gospodarenje prostorom, izradu planova uzih podrucja, te
provodenje drugih mjera odredenih Planom, utvrduje se obveza izrade programa, studija i
drugih dokumenata, koje prihvaca predstavnicko tijelo opcine.

(4) Planom se odreduje obveza izrade Idejnog rjeSenja odvodnje oborinskih voda
gravitacijskog podrucja Uvale Soline, mjerila min. 1:5000, kojim, u skladu s vaze¢om
Odlukom, treba utvrditi generalne smjernice rjeSenja i sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja
oborinskih voda na akvatorij Uvale Soline. Idejno rjeSenje treba prihvatiti predstavnicko
tijelo op¢ine kako bi predstavljalo obvezu planerima tijekom izrade planova uzih podrucja.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Clanak 122.

(1) Pojedinacne gradevine ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni, a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. godine, ne mogu se
rekonstruirati osim za odrzavanje i dogradnju sanitarnog ¢vora unutar gabarita gradevine.

(2) Pojedina¢ne gradevine izvan gradevinskog podrucja izgradene na temelju gradevinske
dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. godine, mogu se rekonstruirati samo unutar
postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita po odredbama iz tocki: 2.2.1. Neposredna
provedba, 2.3.1. Izdvojena gradevna podrucja, 6. Mjere zasStite krajobraznih i prihodnih
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vrijednosti 1 kulturno-povijesnih cjelina 1 8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na
okolis§, ovog Plana.

Clanak 123.

(1) Prenamjena postoje¢ih gradevina i uskladenje s planiranom namjenom moguce je
temeljem plana uzeg podrucja, ukoliko je isti uvjetovan, odnosno neposrednom provedbom
Plana.

Clanak 124.

(1) Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvan gradevinskog podrucja kojih namjena nije u
skladu sa namjenom utvrdenom ovim Prostornim planom moguca je uz zadrzavanje
postojeée namjene.

(2) Gradevine je moguce revitalizirati i obnoviti u izvornom obliku postujuéi (tlocrtno 1
visinski) gabarite izvorne gradevine, sukladno odredbama za pripadajuce namjene.

(2) Postojece gradevine sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i
prenamijeniti u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim
Planom.
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